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MIMARLIK HIZMETLERI SARTNAMESI VE EN AZ BEDEL TARIFESI
(28.12.2011 tarih 42/31 no.lu MYK toplantisinda goérusulerek kabul edilmistir.)

BiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar
Amag
Madde 1 — Bu Sartnamenin amaci; mesleki uygulamalarda kamu yararini, meslek haklarini ve etigini korumak,
tizere; mimar ile isveren/issahibi arasinda imzalanan sézlesmeye baglanan mimarlik hizmetlerinin yiriitiimesinde
uygulanacak genel esaslari tespit etmektir.

Kapsam

Madde 2 — Bu sarthame, mimarlik hizmetleri Greten mimarlarin hak ve sorumluluklari ile bu hizmetleri
karsihdinda belirlenecek asgari Ucretleri ile mimarlarin gérev ve sorumluluklari ile mesleki etkinliklerinin denetim
kurallarini, serbest mimarlik hizmetlerinin yapilmasinda uyulacak kurallari ve uygulamalarin tarifini kapsar.

Dayanak

Madde 3 — Bu Sartname, 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayili Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun ile 27/1/1954
tarihli ve 6235 sayili Tirk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Kanununun 13 (nci ve 39 uncu maddesi ile 2
Haziran 2005 tarihli, 25833 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Mimarlar Odasi Serbest Mimarlik Hizmetlerini
Uygulama, Tescil ve Mesleki Denetim Y&netmelidi'ne dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanimlar
Madde 4 — Bu Sartnamede gecen;

Oda: Mimarlar Odasini,

Sube: Mimarlar Odasina bagh subeyi,

Mimar: Mimarlik hizmetlerini, egitimi, uzmanhgi ve ¢calisma konularina gére, Mimarlar Odasr’nin ilgili kanun, tlizik
ve yonetmeliklerine uygun olarak yapmaya yetkili, meslek odasina olan yikumliliklerini yerine getirerek Gyelik
sifatini ve unvanini koruyan, calismasi kisittanmamis serbest, ya da lcretli galisanlari,

Mimarhk hizmetleri: Uygulamaya, yapmaya, kabule ve imzaya mimarin yetkili oldugu, her tirli arastirma,
danismanlik, bilirkisilik, etiit, tasarim, plan, proje, resim ve hesaplarin hazirlanmasi ve bunlarin uygulanmasi ile
her tirli denetim ve kontrolliik hizmetlerini,

Ucretli galisgan mimar: Hizmet s6zlesmesi ile galisan mimarlari,

Serbest mimar: 3458 sayili Mihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun, 6235 sayili Turk Mihendis ve Mimar
Odalan Birligi Kanunu, ydrirliikteki kanunlar ve yodnetmelik hikimlerinin verdidi yetki ile mimarlik hizmet
alanlarindan birini ya da bir kagini kendi hesabina ya da ortak olarak yapan ve durumunu Mimarlar Odasina
onaylatmig, serbest mimarlik hizmetleri tescil belgesi sahibi, serbest mimarlar listesine kayitli mimari,

Serbest mimarlik hizmetleri: Sadece serbest mimarlik hizmetleri tescil belgesi sahibi mimarin ya da Serbest
Mimarlik Hizmetlerini Uygulama, Tescil ve Mesleki Denetim Yénetmeligi'nde tanimlanan istisna kosullari tasiyan
mimarin yapmaya yetkili oldugu mimarlik hizmetlerini,

Serbest mimarlik hizmetleri biiro tescil belgesi: Mimarlar Odasi tarafindan verilen ve her yil yenilenen, serbest
mimarin serbest mimarlik hizmeti yapmaya yetkili oldugunu belirleyen belgeyi,

Proje miiellifi: 3458 sayili Mihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun, 6235 sayili Tirk Muahendis ve Mimar
Odalar Birligi Kanunu ve 5/12/1951 tarihli ve 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa gore, tasarladigi
projenin muelliflik hakkini kazanmis ve mesleki uygulama sorumlulugunu Ustlenmis eser sahibi mimar ya da
mimarlari,

Mesleki Uygulama Sorumlulugu: Proje mduellifi mimarin , yapi ruhsatinin imzalanmasiyla baslayip, yapi
kullanma izin belgesinin imzalanmasi ile son bulan,, uygulama sirecindeki mevzuatla belirlenmis olan
sorumluluklarint,

Mimari Mesleki Kontrollilk hizmeti: Insaatin projesine, standart ve sartnamelere uygun olarak insa edilmesi,
uygulama sirasinda meydana gelebilecek zorunlu degisiklikleri yansitan ek proje ve detaylarin hazirlanmasi,
projeye uygun malzeme segiminin yapilmasi, her tiirll imalat ingsaat ve montajin boyut ve sekillerine uygun olarak,
proje ve detaylarina gore eksiksiz yaptiriimasi hizmetidir.

Mimari Fenni Mesuliyet (Teknik Uygulama Sorumlulugu) Hizmetleri: Serbest Mimarlik Hizmetleri Biiro Tescil
Belgesi sahibi mimarlar tarafindan idareye yardimci olmak lzere; imar mevzuatinda “Fenni Mesuliyet Hizmetleri”
olarak adlandirilan hizmetler kapsaminda olan ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun kapsami diginda
kalan yapilar, 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli kiltir ve
tabiat varligi olarak tescil edilmis yapilar ile 3194 Sayili imar Kanunu kapsaminda ruhsatlandiriimis ve yapimi
devam eden yaplilarin, tesisati ve malzemeleri ile birlikte, ilgili kanun ve diger mevzuata, uygulama imar planina,
ruhsata, ruhsat eki etlit ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak inga edilmesini denetleme
hizmetlerini,

isveren/igsahibi : Serbest mimarla sézlesme yapan, ézel hukuka tabi gercek ve tiizel kisileri,

Yapi sahibi : Ylklenici kisi ve/veya kuruluslara is yaptiran, yapi ya da yapinin insa edilecegi tasinmaz tzerinde
muilkiyet hakkina sahip olan gercek ve tiizel kisileri,

Yuklenici / Yapi Miteahhidi: Bir sézlesme kapsaminda yapilari, proje ve ekleri ile yapi ruhsati belgesi
kosullarina, yururlikteki Kanun, imar plani, ilgili ydnetmelik hiktumleri, Tirk standartlari, bilimsel kurallar, teknik
sartnameler, fen, sanat ve saglik kurallarina ve tim mevzuat hikimlerine uygun olarak, biinyesindeki mimar ve
mihendisler ile dijer uzmanlarin gézetimi altinda insa etme ve nitelikli, saghkli, dayanikli olarak tamamlama
yukimldligunde olan gergek veya tiizel kisiyi,



Eser Sahipligi: Mimarin 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa gére kazandidi baskasina devredilemeyen
hakkini,

Yapi : Daimi veya gegici, resmi veya 6zel, karada veya suda yeralti ve yeristiinde kurulu, bagli ekleri ile her tirli
etlt, insaat, imalat ve tesisati, degistirme, gliclendirme ve esasli onarimlari igine alan sabit veya hareketli tesisleri,
Yapi Yaklasik Birim Maliyeti (YYBM) : Yapinin, birim él¢isinin (binalarda birim alaninin), Bakanlikg¢a her yil
mimarlik hizmetlerine esas olan siniflar igin ayri ayri tespit edilerek ilan edilen maliyetleri (Birimi YTL/m?dir.),

Yapi Yaklasik Alani (YYA) : Mimarlik ve mihendislik hizmetlerinin yapildidi yapinin én proje, ihtiyag programi,
tapu, cap gibi ilgili belgelerden hesaplanan yaklasik briit alanini;

Yapi Yaklasik Maliyeti (YYM) : Mimarlik ve mihendislik hizmetleri (icretlerinin hesabina temel ve 6n kabul olan
ve Yapi yaklagik alaninin, birim maliyetle ¢arpiimasi sonucu bulunan degerini;

Asgari Ucret : Her tiirli mimarlik hizmetlerinin, yiriirlikteki kanun ve yénetmelikler uyarinca yapilabilmesi igin
TMMOB ve bagh odalarca tespit ve ilan olunan ve 25/10/1984 tarihli ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi
Kanununun 27 nci maddesinin 5 inci bendi uygulamalarina da esas en az (cretleri,

Hizmet Dali Orani (HDO): [ihtisas Katsayisi]: Yapinin toplam ihtisas projeleri tutar igindeki hizmet bélimlerinin
oranini, (Mimarlik mesleginin ihtisasinin 6zelliklerine uygun olarak belirlenen katsayidir. 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Karariyla yurirlikte olan Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi uyarinca bu oran Mimarlik
Hizmetleri igin 1 (%100) alinir. )

Hizmet Boliimii Orani (HBO) : Mimarlik hizmetlerinin kendi icindeki hizmet oranlarini,

Bolge Gegim Endeksi Katsayisi (d) : Yore sart ve 6zelliklerine gore, % 50’den az olmamak kosuluyla Mimarlar
Odas! Subelerince belirlenen katsayiyi,

Sinif Ucret Orani (SUO): [Proje ve Ihale Dosyasi Diizenlenmesi icin Ucret Orani (PiD)] : Yapinin toplam alanina
gore ve sinifina gore belirlenen mimarlik hizmetleri tcreti orant;

Zorluk Kriterleri Katsayisi (z) :Mimarlik hizmetlerinin gerceklestirilecedi yapinin bulundugu yer, cografi
kosullarin etkileri, yapinin tiri ve niteligi, bagh oldugu yasa ve yonetmelikler, vb. mimar'in ¢alismalarini farkl
kosullarda uygulamasi karsiliginda, mimara édenecek Ucretlerin belirenmesinde kullanilan katsayiy!,

ifade eder.

iKINCI BOLUM
Hizmetler

Mimarlik hizmetleri ve uygulama esaslari
Madde 5 — Mimarin ihtisasina, formasyonuna ve igtigal konusuna gére; muellif olarak tasarlamaya, uygulamaya,
kabule, imzaya yetkili ve sorumlu oldugu mimarlik hizmet alanlari sunlardir:

1)  Mimari tasarim hizmetleri: Mimari proje hizmetleri, réléve, restitiisyon, restorasyon hizmetleri, mimari ig
mekan diizenleme ve donanimi tasarimi hizmetleri, imalat projesi, mimari gevre diizenlemesi hizmetleri,
kentsel tasarim hizmetleri, imar planlama c¢alismalari, koruma amagli imar planlari;

a) Mimari Proje Hizmetleri: Bu sartname hiikiimlerine gore yerine getirilir.

b) Tasinmaz kiltir ve tabiat varliklarinin Roéleve, Restitlisyon ve Restorasyon Calismalari; TMMOB
Mimarlar Odasi “Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir Varliklarinin Roéléve-Restitiisyon-Restorasyon
Hizmetleri Sarthamesi ve En Az Bedel Tarifesi” esaslarina gére yapllir.

c) Mimari Mekan Dizenlemesi ve Donanimi Tasarimi; Mimari uygulama projeleri dogrultusunda veya
mevcut bir binada mekéanla ilgili dizenleme ve donanim tasarimi ile bu hizmetlerle ilgili maliyet
analizlerinin yapilmasi hizmeti olup bu sartnamede belirtilen esaslara gére yapilir.

d) Mimari Cevre Diizenlemesi Hizmetleri: Mimari Projeler dogrultusunda bina ve binalarin gevresinin
yapisal uygulama projesine gore hazirlanmasi hizmetleridir.

e) Kentsel Tasarim Hizmetleri : TMMOB Mimarlar Odasi Kentsel Tasarim Hizmetleri Sartnamesi ve En Az
Bedel Tarifesi esaslarina gore yapllir.

fyimar Planlama Caligsmalari, Koruma Amagcli imar Planlari : 3194 sayili Imar Kanununun 44. maddesi
uyarinca, Bakanlikga vyiritilen, Imar Planlarinin Yapimini Yikiimlenecek Miellif ve Miellif
Kuruluglarinin  Yeterlilik Yoénetmeligi uyarinca, Plan Yapim Yeterlilik Belgesi Sahibi mimarlarca
yapilabilir. Her dlgekteki plan yapimi, “Plan yapimina ait Esaslara Dair Yonetmelik” hilkiimleri uyarinca;
Koruma Amagli imar planlari ise T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca yayimlanmis olan “Koruma Amagli
imar Plani Teknik Sartnamesi” ile belirtilen esaslar gergevesinde verilir.

2) Mimari Uygulama ve Yonetimi Hizmetleri: Uygulama siliresince, mimar ya da mimarlar tarafindan
verilen, Mimari mesleki kontrollik, ingaat yonetimi, proje ve santiye koordinasyonu ve planlamasi; Santiye
sefligi, saha mimarligi; Mimari fenni mesuliyet, kontrollik, yapi denetimi; geri besleme c¢alismalari, kabul
teslim calismalaridir. TMMOB Mimarlar Odasi Uygulama Yoénetimi, Danismanlik ve Musavirlik Hizmetleri
Sartnamesi yurirlige girinceye kadar;

a) Mimari Mesleki kontrolliik, geri besleme ve kabul teslim galismalari bu sartname hiikiimlerine gore,

b) Mimari Fenni Mesuliyet, TMMOB Mimarlar Odasi Mimari Teknik Uygulama Sorumlulugu Hizmetleri
Sartnamesi esaslarina gore;

c) Yapi Denetimi hizmetleri, 4708 sayili Yapi Denetim Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gore,

d) Insaat yénetimi, proje ve santiye koordinasyonu ve planlamasi, Santiye Sefligi, saha mimarlig
hizmetleri ile benzeri mimarlik hizmetleri, Mimarlar Odasi Sartnameleri, Cevre ve Sehircilik Bakanlig
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Kontrol Yénetmeligi, Bayindirlik isleri Genel Teknik Sartnamesi ve ilgili diger mevzuat hikiimlerine
gOre yerine getirilir.

e) Genel ylklenicisi olmayan ve santiye sefi bulunmayan yapilarda santiye koordinasyonu ve planlamasi;
isveren/igsahibi, ingaati genel yiiklenici yerine her imalat grubunu (Kaba yap!, tugla duvar, siva, cati,
seramik-fayans, boya, dograma, cam isleri, ahsap isleri, elektrik, isitma, saglik donanimi vb) ayr ayri
ihale ederek yaptirmayi tercih ettigi taktirde, 6zel s6zlesmede belirlenen bedelinin 6denmesi kosulu ile
mimar'l bu imalat gruplarinin, islerinin planlanmasi ve koordinasyonu ile gérevlendirebilir. Bu durumda,
mimar;

1) Yapinin biinyesine giren degisik imalat gruplari arasinda teknik koordinasyonu saglar.

2) Imalat ve ihzaratlarin zamanlama ve programlamasini yapar ve yuklenicilerin buna uymasini
saglar.

3) Is programi, is diizeni ve giivenligine, koordinasyon esaslarina, isin teknik gereklerine
uymayanlari uyarir ve duzelttirir.

4)  Santiyeyi organize eder ve yonetir.

3) Mimari danismanlik hizmetleri: Mimarin, ihtisas ve istigal konusu ile ilgili olarak uzmanhgina danigiimak
Uzere Mimari danismanlik, muasavirlik, bilirkisilik, hakemlik, eksperlik, juri Gyeligi, raportorliik; Mimari proje
yonetimi, yapilabilirlik, fizibilite calismalari, program hazirlhdi, 6zel arastirma ve galismalar, dosya hazirhgi,
is ve islem takibi gerektiren islerin yapilmasi, ihale dosyasi hazirlanmasi, karsilastirmal kesif, sartname
hazirlanmasi, v.b.gibi hizmetlerdir. Bu ve benzeri hizmetler, TMMOB Mimarlar Odasi Mimari Uygulama
Yoénetimi, Danismanlik ve Musavirlik Hizmetleri Sartnamesi Yayimlanana kadar;

a) Bilirkisilik, hakemlik, eksperlik hizmetleri; TMMOB Bilirkisilik Yonetmeligi ile TMMOB tarafindan her yil
yayinlanan TMMOB Bilirkisilik Eksperlik, Hakemlik ve Teknik Musavirlik Hizmetleri Y&netmeligi
hikimlerine gore,

b) Jiri Uyeligi, raportérlilk hizmetleri; TMMOB Mimarlar Odasi Yarismalar Yénetmeligi, Kamu Ihale
Kurumu tarafindan yayinlanan Mimarlik, Peyzaj Mimarhgi, Mihendislik, Kentsel Tasarim Projeleri,
Sehir ve Bélge Planlama ve Giizel Sanat Eserleri Yarigmalar yonetmeligi hiikimlerine gore,

c) Yapilabilirlik, fizibilite galismalari; Isveren/issahibine gerceklestirecegi yatinmin islevleri, islemleri,
teknikleri, streleri, maliyetleri ve rantabilitesi bakimindan yapilabilir ya da yapilamaz oldugunun
gOsterilmesi yatirmin ne tir bir organizasyon ile yurltileceginin belirlenmesi amaci ile yapilan
arastirma ve calismalardir. Fizibilite arastirmalari ve ¢alismalari karsiliginda 6ddenecek Ucretler, mimar
ile isveren/igsahibi arasinda yapilacak 6zel sézlesme hiikiimlerine gére ddenir.

d) Program hazirligina katilmak; Mimar, kendinden istenmigse ve stzlesme ile belirlenmigse, bir yapinin
ya da yatinmin programinin hazirlanmasi calismalarina Isveren/issahibi ile birlikte katihr ya da bu
programin hazirlanmasini tek bagina Ustlenebilir. Bu caligmalar karsiliginda 6denecek Ucretler, mimar
ile Isveren/issahibi arasinda yapilacak dzel sézlesme hiikiimlerine gore belirlenir.

e) Ozel arastirma ve galismalar, dosya hazirlanmasi, is ve islem takibi gerektiren islerin yapilmasi; Mimar,
isveren/igsahibinin talebi ile tanitim calismalarina (toplanti, konferans, panel vb) katilmak, &zel
aciklama raporlari hazirlanmasi, Basvuru dosyalari hazirlanmasi, sure¢ yénetimi sonucu izin-olur-onay
alinmasi is ve islemleri, galismalarini yapar. Mimar tarafindan yapilan bu galismalar, isveren/issahibi
ile yapilacak olan 6zel sézlesmeye goére 6denir.

f) Karsilastirmali kesif hazirlanmasi; Mimar, kendisinden istenirse, Standart Mimarlik Hizmetleri
kapsaminda tanimlanmis yapi yaklasik maliyetini ve yapi tavan maliyetini belirlemek (izere yapacagi
metraj ve kesifler disinda, karsilastirmali metraj, kesif ve maliyet analizi galismalari yapar. Bu
galismalar, farkli yapim sistemlerinin ya da yapida kullanilabilecek degisik malzeme, imalat ve Uriinlerin
maliyet yéninden karsilastirilmasi amaciyla yapilir. Bu ¢alisma kapsaminda mimar, piyasa etit ve
arastirmalari, imalatgi - satici tekliflerinin - karsilastirmasini  ve bunlarin degisik miktarlarda
kullaniimasinin karsilastirmalarini yapar ve secenekleri hazirlar. Mimar'dan Standart hizmetleri disinda
ayrintill metrajlara, birim fiyatlara ve fiyat analizlerine dayanilarak "Karsilastirmali Kesif" yapilmasi
istenirse, calismasinin karsiligi Gcret bu sartname hiikiimlerine gore ayrica 6denir.

4) Diger Sanatsal Calismalar: Sanat eseri segimi, maket galismalari, (¢ boyutlu gorsel galismalar ve
benzeri hizmetlerdir. Sanat eseri secimi, U¢ boyutlu gorsel galismalar, (maket, model, animasyon, grafik
calismalar vb...) ve benzeri hizmetlerdir. Ayrica Mimar ulusal ve uluslararasi diizenlemelerle tanimlanacak yeni
mesleki hizmet alanlarinda da, bu diizenlemeler gergevesinde hizmet verir. Bu hizmetler isveren/issahibi ile mimar
arasinda yapilan 6zel s6zlesme hikiimlerine gore yerine getirilir.

a) Sanat Eseri Se¢imi : Yapi ya da yapinin ¢evre diizenlemesi iginde kullaniimak Uzere, sanat eserlerinin
secimi; mimar tarafindan yapilabilir.

b) Mimar tarafindan yapilan bu galismalarin bedeli, isveren/issahibi ile yapilacak ézel sézlesmeye gére
odenir.

c) Takdim, tanitim ve pazarlama amagh gérsel galismalar : isveren/issahibinin talebiyle, mimar tarafindan
yapilacak olan,etlit maketleri, kiitle maketleri veya gorsel ¢alismalar, perspektif ve benzeri li¢ boyutlu
calismalar, animasyonlar ve baska tanitim galismalar, mimar ile isveren/issahibi arasinda yapilacak
6zel sb6zlesme hikimlerine gore Ucretlendirilir.

Ayrica, Mimarin verecegi her turll hizmet karsiligi alacagi tcretler; dncelikle ilgili Mimarlar Odasi sartnamelerine
gore, sartnamelerde bulunmuyor ise konuya iligkin ilgili idarenin yayimladigi sartnamelere ve/veya 6zel sézlesme
hikimlerine gére belirlenir. Her ikisinin de bulunmadigi kosullarda "YEVMIYE" esasina gore Ucret belirlenir.
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Serbest Mimarlik Hizmetleri Biiro Tescil Belgesine Tabi Mimarlik Hizmetleri

Madde 6— Mimarlik hizmetleri igerisinde tanimlanan; mimari proje hizmetleri, réléve, restitlisyon, restorasyon
¢alismalari, imar planlama galismalari, koruma amagli imar planlari, mimari mesleki kontrolliik hizmetleri, mimari
fenni mesuliyet hizmetleri serbest mimarlik hizmetleri biiro tescil belgesine tabi mimarlik hizmetleridir.

Bu hizmetler serbest mimarlik hizmetleri biro tescil belgesi sahibi mimarlar ya da Serbest Mimarlik Hizmetlerini
Uygulama, Tescil ve Mesleki Denetim Yénetmeliginde tanimlanan istisna kosullarini tagiyan mimarlar tarafindan

yapilir.

Serbest mimarlik hizmetleri; ilgili kanunlar, yénetmelikler, tebligler, esaslar, Mimarlar Odasinin mimari proje gizim
ve sunus standartlarina ve bu sartname hiikiimlerine uygun olarak yGrdtalur.

Mimari Proje ve uygulama sorumlulugu, Mimari Mesleki kontrolliik Hizmetleri ve is Asamalar:
Madde 7 — Mimar, proje galismalarini "TMMOB Mimarlar Odasi Mimari Proje Cizim ve Sunus Standartlari"na
uygun olarak dizenleyecektir.

Asagida o6zet olarak belirlenen Mimarlik Hizmetleri "Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlik ve Muhendislik
Hizmetleri Genel Teknik Sartnamesi'nde ayrintili olarak tanimlanmigtir. Mimar asagidaki c¢alismalari bu
sarthamede belirtilen esaslar dahilinde yapmakla ylkimlidir. Mimarlar Odasi tarafindan mesleki denetim
yapilirken, bu is asamalarindan hangilerinin Zorunlu olarak yapilacagi (ek :Tablo 1-2 ) tabloda belirlenmisgtir.

Mimari Proje Hizmetleri is Asamalari (Ek Tablo 1):

1)  Belli bir binanin kesin ihtiyag programina, éngériillen maliyet tavanina, arsa verilerine, isveren/issahibiin
idari ve teknik Onerilerine uygun olarak, fikir projesi diizenlemesine ait esaslar dahilinde hazirlanacak
projelerdir.

Fikir Projesinde; 1/500 Olgekli vaziyet plani, kat ve cati planlari, kesitler, gérundsler ve mimari agiklama
raporu bulunur.

isveren/issahibi baska bir 6lgekte istemedikge Fikir Projesi 1/200 &lgekli olarak diizenlenir. Fikir projesi
bedeli hesaplamasinda, hizmet bolim orani % 10 olarak ayrica édenir. Fikir projesi agsamasi, Mimarin telif
hakkini kazandigi is asamasidir.

2) Hazirhk ve On Etiid Galismalan is Asamasi: Hazirlik calismalari, isveren/issahibinin olanaklarinin,
ihtiyaclarinin ve taleplerinin belirlenmesi, islev semasinin hazirlanmasi, imar durumu, kadastro, arsanin
dogal ve zemin Ozelliklerinin saptanmasi ve gerekli belgelerinin derlenmesi,tasarim ve uygulama
asamalarinda izlenecek yol ve uygulanacak calisma yonteminin kararlastirimasi, diger uzmanlarin
yapacag! ¢alismalarin ve bunlarin koordinasyon seklinin saptanmasi amaci ile mimar tarafindan yapilan
calismalardir.

a) Is dosyasi agilimasi, Isveren/issahibi ve mimar tarafindan birlikte olusturulan ihtiyag programinin
irdelenmesi

b) isveren/issahibi tarafindan temin edilen idari,hukuki ve teknik belge ve bilgilerin incelenmesi

c) Insaat yapilacak yerin goriilmesi ve incelenmesi

d) Isveren/issahibinin karar vermesine yardimci olacak sekilde ¢alismalarin yapiimasi,

3) On Proje Galigmalari I Asamasi : Bu asamada yapilan tasarim galismalari, kesin veya uygulama
projelerinin hazirlanmasina gegilmeden énce, hazirlik 6n etiit calismalarinda belirlenmis, yorumlanmis ve
degerlendirilmis bilgilerin projede yansitilmasi amacini tasir.

Kaynak kaybinin onlenmesi, ekonomik, saglam, glvenli, kullanigh, c¢evresi ile uyumlu yapilarin
gercgeklestiriimesi amaciyla, uygulama projelerinin hazirlanmasina gecgilmeden 6nce hazirlik galismalari
sirasinda belirlenmis ihtiyag programinin, islev semasinin, arsa, alt yapi, iklim, kadastro, imar durumu
dogal yapi, cevre diizeni, isveren/issahibi istekleri vb. verilerin ve mimar'in aldigi kararlarin kesinlesmis
olmasi gerekir.

On proje galigmalarinin igerecedi bilgi ve gizimler Mimarlar Odasi Mimari Proje Cizim ve Sunus
Standartlarinda tanimlanmigtir. Bu standartlarin aranmadigi ya da gerekmedigi durumlarda en az asagida
yer alan bilgi ve ¢izimler yer almalidir.

a) Yerlesim planinda, kadastro sinirlari ve imar durumu iligkisinin ve uygunlugunun saglanmasi

b) Arazi dogal-fiziki yapisi ve yol kotu ile yapi iliskisinin saglanmasi

c) Otopark, siginak, kapici-teknisyen bélimleri bilgilerinin tasara yansitilmasi

d) Iklim verilerinin degerlendirilmesi, iklim &zelliklerine gére alinan énlemleri yansitmasi,

e) Cevre yapilarin ve doga 6zelliklerinin belirlenmesi ve alinan énlemlerin tasara yansitiimasi,

f)  Alan hesaplari (gerekirse hacim hesaplari)

g) Mimari agiklama raporu,

h) On proje galismalari ile ilgili buraya kadar yazili bilgileri iceren agiklama raporunun hazirlanmasi

i) Yapinin birbirinden farkli tim planlari, 2 adet kesit ve birbirinden farkh goérinusleri gizilir. Gortintsler
yerine, 3 boyutlu gorseller de tasarimi ifade ediyorsa yeterli olur.
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4)

5)

6)

Kesin Proje Calismalari is Asamasi : Esasen On Proje Calismalari is asamasi sonunda, bir yapinin
fikir ve 6n projelerinin tamamlanmasi ve isveren/issahibi tarafindan kabul edilmesinden sonra uygulama
projelerinin hazirlanmasina baslamak igin gerekli arastirma, bilgilenme ve etitlerin tamamlanmis oldugu ve
bunlarin 6n projelere yansitildigi kabul edilmektedir. Ancak, bazi durumlarda 6n proje calismalari
agsamasinda meydana gelen degisiklikler Isveren/issahibinin gerekli gdrmesi ya da talep etmesi, ya da 6n
projeler asamasinda prensipleri belirlenmis bazi teknik 6zelliklerin, uygulama projeleri ¢alismalarina
baslanmadan kesinlestiriimek istenmesi durumunda, mimar yapinin kesin projelerini hazirlar.

Kesin projeler, onaylanmis 6n projelere uygun olarak hazirlanir ve gergeklestirilecek yapinin mimarisi ve
yapim teknigi konularinda daha ayrintii ve kesinlesmis bilgiler ve etitleri igerir, 6n proje calismalar
sirasinda yeterince deg@erlendiriilemeyen ya da tasara yansitilamayan veriler (iklim, cografya, hidroloji,
jeoloji, geoteknik, alt yapi, gevre diizeni vb.) kesin proje asamasinda deg@erlendirilir, ayni zamanda, Yapi
yaklasik maliyetinin belilenmesinde kullanilir.

kesin projelerde :

a) Vaziyet planinin kesinlestiriimesi

b) Yapi/yapilarin yerlesme planinin kesinlestiriimesi

c) Arsal/arazi zemin bilgilerinin tasara yansitiimasi, alinan énlemlerin belirtiimesi

d) Otopark, siginak, kapici-teknisyen vb. bélimlere ait bilgilerin tasarda kesinlestiriimesi

e) Mekanik ulasim donatimi ile ilgili 6n bilgilerin temini ve tasara yansitiimasi

f) Su, 1s1 ve ses yalitimlarn 0&zelliklerinin belirlenmesi, Binanin enerji performansina uygun yapi
elemanlarinin boyutlandiriimasi

g) Yangina karsi 6nlemlerin tasara yansitiimasi

h) Deprem, rlizgar, 6zel yuk ve sarsinti etkilerine kargl 6nlemlerin tasara yansitiimasi

i) Cevre (bahge) diizenleme ile ilgili bilgilerin tasarda kesinlestiriimesi

j) Yapida kullanilacak malzemelerin belirlenmesi ve mahal listesinin hazirlanmasi

k) Binanin alansal ve gerekli ise hacimsel hesaplarinin yapilmasi

I) Kesin proje galismalari ile ilgili buraya kadar yazil bilgileri iceren agiklama raporunun hazirlanmasi

m) Yapinin tiim birbirinden farkli planlari, 2 adet kesit ve birbirinden farkli gériintsleri gizilir.

n) Birbirini tekrarlayan mahallerin (otel tip odalari gibi) daha ayrintili gizimleri yapilir. Farkli mahallerin
tefrigleri gosterilir.

Hazirlanan Kesin Proje dosyasi isveren/issahibine 3 niisha olarak sunulur. Isveren/issahibinin onayi alinir.
Kesin Projelerde bulunmasi gereken bilgi ve ¢izimler Mimarlar Odasi Mimari Proje Cizim ve sunus
Standartlarinda tanimlanmaktadir.

Uygulama Projesi is Asamasi : Yapinin insa edilebilmesi icin, statik projenin yapim 6ézelliklerini ve
Olgllerini, yapida yer alan tim donatim sistemlerinin yapiyl etkileyen bitin elemanlarini, sistem
detaylarinin ve imalatlarla ilgili tim bilgileri ve referanslari, montaj 6zelliklerini igeren, gerekli tim olgllerin
ve malzemelerin yazildidi, biro ve santiyede her turli imalat asamasinda kullanilabilecek nitelikte ve
yeterlilikte, onaylanmis 6n proje ya da kesin projeye uygun olarak hazirlanmis projelerdir. Uygulama
Projelerinde bulunmasi gereken bilgi ve gizimler bu sarthame ekinde yer alan Mimarlar Odasi Mimari
Proje Cizim ve sunug Standartlarinda tanimlanmaktadir.

Mimari uygulama projesi, ayni zamanda koordinasyon projesidir. Yapida yer alan tim malzemeler, imalatlar,
bilesenler, donatimlarla ilgili bilgilerin referans ya da kodlarini igerir. insaat, tesisat, elektrik miihendisleri ya da
diger teknik uzmanlar tarafindan hazirlanmis projelerde yapiyi etkileyen kisimlarin bilgileri mimari uygulama
projesinde sematik olarak gosterilir.

Mimari uygulama projesi, yapida kullanilan tim imalat ve malzemelerin kullanildigi yerleri, birlesme
sekillerini, bicimlerini ve &zelliklerini yansitir, ilgili sistem ve montaj detaylariyla, imalat detaylarinin
referanslarini igerir, imalat pozlarini belirler.

Mimari uygulama projesi, yapida yer alan degisik isciliklerin birbirleri ile sorumluluk sinirlarini belirleyen
belgedir.

Uygulama projesi, yapinin maliyet tavaninin belirlenmesi amaciyla yapilan metraj ve kesiflerinin esasini
teskil eder.

Yuklenici-yapimcilarin hig bir sekilde tereddit etmeden ve hataya diismeden yapim (insaat) tekliflerini
hazirlayabilecekleri bilgileri, agiklamalari ve ayrintilari icermelidir. Kesin Mahal Listeleri uygulama
projesinin ekidir.

Mimari uygulama projesi, sistem ve montaj detaylari ve imalat detaylar is asamalari ile birlikte yuratulir ve
bir butlndur.

Sistem ve Montaj Detaylan is Asamasi : Uygulama projesi calismalari ile birlikte yiiriitilen, uygulama
projelerine uygun olarak hazirlanan, kolayca insa edilebilmesi igin yapinin 6zellik gésteren ve 6zen
gosterilerek yapilmasi istenen bolimlerinin, bu bélimlerde kullanilan malzeme ve imalatlarin agilimlari,
Ozellikleri ve birlesme detaylarini, ayrintih 6lgllerini, detaylarla ilgili tim referanslarini igeren, biiroda ve
santiyede kullanilabilecek nitelikte ve olarak hazirlanmis ve gizilmis resimlerdir.

Sistem ve Montaj Detaylarinda bulunmasi gereken bilgi ve ¢izimler bu sartname ekinde yer alan Mimarlar
Odas!I Mimari Proje Cizim ve sunus Standartlarinda tanimlanmaktadir.

Sistem ve montaj detaylari, (cephe, cati, temel, merdiven, kapi, pencere, islak hacimler vb) en az plan,
kesit ve goériints olarak ifade edilir.



7)

8)

9)

10)

11)

imalat Detaylan is Asamasi : Uygulama projeleri ile birlikte yiiriitilen, uygulama projelerine ve sistem ve
montaj detaylarina uygun olarak hazirlanan, yapinin, santiye diginda, atdlyelerde, fabrikalarda imal
edilerek yerine montaji yapilan, ilgili yapi elemanlarinin, imalatlarinin yapilabilmesi i¢in hazirlanan ayrintili
gizimleridir.

Genellikle imalatg! firmalar tarafindan hazirlanan imalat detaylari mimar'in olurundan sonra uygulanir. Bu
durumda, mimar bu bilesenlerin montaj ve koordinasyon detaylarinin hazirlanmasindan ve bunlarin diger
yerinde imalatlarla ya da bilesen seklindeki imalatlarla uyumunu saglamakla yikimlidir. Mimar kendi
bulusu olan yapi elemanlari ya da bilesenlerinin imalatlarinin yapilabilmesi igin imalata yonelik detaylarini
kendisi hazirlar.

imalat detaylari standartlara uygun olarak hazirlanir. imalati ilgilendiren malzemelerin degisik noktalardaki
sekilleri ve birlesme bigimleri ayri ayri gosterilir. Tim imalat boyutlari verilir, malzemeleri yazilir, malzeme
acilimlari gosterilir, kullanilan malzemelere ait referans numaralari ya da poz no'lari verilir.

imalat Detaylarinda bulunmasi gereken bilgi ve gizimler bu sartname ekinde yer alan Mimarlar Odasi
Mimari Proje Cizim ve sunus Standartlarinda tanimlanmaktadir.

Teknik Sartnameler is Asamasi: Mimar tarafindan hazirlanan projelerin uygulama igin her tiirlii bilgiyi
icermesi gerekir. Cizili belgelerde yer alamayacak imalat ve ingaatla ilgili teknik bilgiler, yazili belgelerle
"Teknik Sartnameler"le verilir. Yapi elemanlarina ait marka ve modeller referans ve poz numaralari ile
belirtilir.

Teknik sartnameler, yapida kullanilan her imalatin biinyesinde yer alan malzemelerin 6zellikleri, Gretim
sekli, imalata sokulus kosullari, imalatinda ve montajinda 6zen gdésterilecek hususlari, isgiliklerin nasil
yapilacagi, hangi toleranslarla hareket edilecegi, zayiat miktarlar, élcim ve deney sekli, s6z konusu
imalatin diger imalatlarla ayrilma ve birlesme bicimi, tagsima, ylikleme bosaltma, istifleme kosullari, imalatta
kullanilacak degisik malzemelerin miktarlari vb. gibi hususlari belirleyen yazili belgelerdir.

Metraj - Kesif ve Maliyet Analizi is Asamasi: Mimar, yapinin igveren/igsahibi ile uzlagtigi Yapi Maliyet
Tavani sinirlar igerisinde tamamlanmasina dikkat etmelidir. Bu nedenle, yapinin metrajinin 6zenli ve
dikkatli bir sekilde yapilmasi ve kesfinin saglikli hazirlanmasi gereklidir.

Ayrica;

a) Yapinin ingaatinda yer alacak tim imalatlarin miktarlarinin eksiksiz olarak ve dogru bigcimde belirlenmis
olmasi, uygulamada yapinin yeterli sekilde denetlenmesini kolaylastiracaktir.

b) Mimar, hazirladigi uygulama ve detay projeleri ile teknik sartnamelerine dayanarak yapinin nicelik
doékimulnu ve metrajini hazirlar ya da hazirlatir.

c) Yapinin uygulama projelerinin hazirlanmasina katilan insaat, tesisat ve elektrik mihendisleri ile diger
uzmanlarin yaptigi kendi isleri ile ilgili metrajlarin uyumunu saglar.

d) Hazirlanan metrajlar esas alinarak yapinin ya da yapilarin her biri igin ayri ayrilmak (izere kesifler
hazirlanir.

e) Metrajlar ve kesifler yapi boliimleri ve yapi elemanlari guruplarina gére ayri ayri yapilir.

f) Gerekli gériildiiginde kesiflerin hazirlanmasinda Bayindirlik Bakanhgi Yapi Isleri Genel Midiirligi'niin
yurirlikte olan birim fiyatlari kullanihr.

g) Fiyatlari Cevre ve Sehircilik Bakanligi Birim Fiyatlari ya da rayi¢ bedelleri ile belirlenmemis imalatlarin
maliyet analizleri ve birim fiyat tarifleri yapilir.

h) Bu sekilde mimar tarafindan belirlenen Yapi Maliyet Tavani isveren/issahibinin onayina sunulur. Yapi
Maliyet Tavani isveren/issahibi tarafindan onaylandiktan sonra projelerin uygulamasina ve insaatin
ihalesine gegilebilir.

ihale Belgelerinin Hazirlanmasi is Asamasi: Mimar, isveren/issahibi ile mutabik kaldigi ihale sekline
uygun olarak, projelerini hazirladidi yapinin ingaatinin yiklenici / yapimcilara topyekun yada kisim kisim
ihale edilmesini saglayacak sekilde ihale belgelerini hazirlar.

a) Isveren/issahibiyle ingaatin ve ihalesinin nasil yapilacagina karar verir.

b) Ozel Teknik Sartnameyi hazirlar. (projelerle birlikte teklif almak iizere kullanilir)

c) Teklif sahiplerinin tekliflerini nasil hazirlayacaklarini agiklayan "Teklif Aima Sartnamesi"ni hazirlar.
d) Isveren/issahibinin yiiklenici/yapimcilarla imzalayacag "Sézlesme Taslagi"ni hazirlar.

e) Ihale dosyasi, yukaridaki belgelere ilave olarak uygulama projeleri ve teknik sartnameleri igerir.

f) Mimar, yukaridaki belgelerin timiinii diizgiin dosyalar icerisinde 2 niisha olarak Isveren/issahibine

teslim eder.

'ihale Yapilmasi is Asamasi: Sistem ve Montaj Detaylari is agsamasini yapmis olsun ya da olmasin,
Isveren/Igsahibi tarafindan ihale yapilmasi slrecinde kendisine yardimci olunmasi, danismanlik yapiimasi
istenirse mimar;

a) Teklif vermek isteyen yapimcilara ihale belgeleri ve projeler lizerinde diledikleri gerekli agiklamalari
yapar. . : .

b) Mutabik kalinan ya da Igveren/lgsahibinin uygun gordigld ihale sekline gore lhale belgelerinin
hazirlanmasi is asamasinda hazirlanan ihale belgelerine ve ihale sarthamesine uygun olarak, ihaleyi
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12)

13)

14)

ilan eder ya da teklif alinacak yapimcilari ihaleye davet eder.

c) Yeterlilik durumlan sinanmasina karar verilmisse, teklif verecek olan ya da veren yapimcilarin
belgelerini inceleyerek ve gerekli istihbarati yaparak yeterliliklerini inceler ya da bu galismayi yapan
komisyona katilir.

d) Herhangi bir teklif alma ya da eksiltme islemi sonucunda uygun teklifin saptanabilmesi icin cesitli
ybnlerden incelemelerde bulunur. Teklifleri, dnerilen birim fiyatlar, toplam fiyat, toplam indirim stre,
yapim teknolojisi, teknik yeterlilik (kadro, makine-ekipman vb) teminatlar vb. karsilastirmalar yaparak
irdeler.

e) Ihaleye katilan teklif sahiplerinin tekliflerinin ekonomik ve teknik yénden degerlendirmesini yapar.

f) Inceleme ve irdeleme sonuglarini bir rapor ile isveren/issahibine bildirir.

g) lIsveren/issahibinin yiiklenicilyapimcilarla yapacagl sézlesmeleri hazirlar ve imzalanmasinda
danismanlik yapar.

h) Kiminle sézlesme yapacagina igveren/igsahibi kendisi karar verir ve bunun sorumlulujunu tasir.
Mimar'in igveren/igsahibine yiiklenici/yapimci énermesi onun yapacagi islerin sorumlulugunu mimar'a
yuklemez.

Mesleki Uygulama Sorumlulugu: Proje muellifi mimarin uygulama siirecinde yerine getirmekle sorumliu
oldugu ve yapi ruhsatinin imzalanmasiyla baslayip, yapi kullanma izin belgesinin imzalanmasi ile son
bulan ve mevzuatla belirlenmis olan sorumluluklaridir. Bir yapinin mesleki uygulama sorumlulugu muellif
mimardan baskasina verilemez. Ancak, mimar’in oluru, aczi ya da meslegini uygulayamaz duruma
dismesi halinde isveren/igsahibi mesleki uygulama sorumlulugunu miellif mimarin tavsiye ettigi bir bagka
mimara verebilir.

Mimari Mesleki Kontrolliik is Asamasi (Ek Tablo 2): Mimar miiellif tarafindan uygulama siirecinde
ingaatin projesine, standart ve sarthamelere uygun olarak insa edilmesi, uygulama sirasinda meydana
gelebilecek zorunlu degisiklikleri yansitan ek proje ve detaylarin hazirlanmasi, projeye uygun malzeme
secgiminin yapilma si, her tirli imalat, tesisat, ingaat ve montajin boyut ve sekillerine uygun olarak, proje ve
detaylarina gore eksiksiz yaptiriimasi ve 1/100-1/50 6lgekli yapildi (as- built) projelerinin teslim edilmesi
hizmetleridir.

Mesleki kontrolliik hizmeti uygulama sorumlusu olan proje muellifi mimar tarafindan sézlesmeyle Ustlenilir,
mimari proje muellifinin disinda bir mimar tarafindan Ustlenilebilmesi icin miellifin yazili olurunun alinmasi
gerekir. Bu sartlarda Mimari mesleki kontrolliik yapan mimar proje muellifi mimara karsi da sorumludur ve
mesleki kontrollik surecinde hazirlanmasi gerekli ek projeleri muellifle birlikte ya da onun olurunu alarak
hazirlamakla yukimltudur.

Mimar, mimari mesleki kontrolligini Ustlendigi islerin, s6zlesme eklerine, sartnamelere, fen ve sanat
kurallarina uygun olarak ve is programi geregince iyi bir sekilde yapilip siiresinde bitiriimesini saglamakla
gérevli ve sonuglarindan sorumludur. Mimari mesleki kontrollilk hizmetleri kapsaminda; isveren/issahibi
tarafindan ihalesi yapilarak insaat s6zlesmesine baglanan ya da imalat bolumleri ayri ayri yiklenicilere
yaptirilarak insa edilen yapinin/yapilarin proje ve sartnamelerine uygun olarak insa edilmesi mimar
tarafindan mesleki yonden kontrol edilir.

a) Insaatin isveren/issahibi adina mimari mesleki kontrolliik hizmetlerini yiriitiirken, insaat siiresince, isle
ilgili her tiirlii teknik ve mimari konuda Isveren/issahibine yardimci olur.

b) Is, hizmet ve yapim talimatlarini hazirlar, ise baslama izinlerini verir. (ise baslama talimati ile proje,
ihale ve yapim sézlesmesi kapsaminda olmayan ve Isveren/issahibine ilave harcama gerektiren is
talimatlari isveren/issahibi tarafindan da imzalanmalidir)

c) Sozlesme ile Ustlenmesi durumunda; santiye toplantilari dizenler ve bunlan ydnetir, ingaat ile ilgili
olarak yapilan imalatlarin niteliklerinin belirlendigi santiye tutanaklari ve diger kayitlari hazirlar ve
yiiklenici/yapimei ve isveren/issahibi ile karsilikli imzalar.

d) Insaat siirecinde yiiklenici/yapimcilarin ya da imalatgilarin, malzemelerin segiminde isveren/issahibine
yardimci olur, isin seyrine paralel olarak dlzenlenmesi gereken tutanak ve protokolleri,
isveren/issahibinin onayindan gegmek kaydi ile imzalar.

e) Yeterli bilgiyi ya da gerekli agiklamayi saglamayan projelerin uygulamasini kolaylastiracak ek proje ve
detaylarini hazirlar ya da hazirlattirir.

f) Yiklenici tarafindan meydana getirilen her tirli imalat ve uygulamayi yapacagi dizenli ya da habersiz
santiye ziyaretleri ile yerinde inceler, projesine ve sarthamelere uygun olup olmadigini kontrol eder,
uygunlugunu saglamak Uzere yuUklenici/lyapimcilara gerekli talimatlari verir. Bu talimatlar
yuklenici/yapimcilari iglerini projelerine, sartnamelere, standartlara, fen ve sanat kurallarina uygun
olarak yapilmasi yukimldliginden kurtarmaz.

g) Her tirll ingaat, imalat, tesisat ve montaji, boyut ve sekillerine uygun olarak, proje ve detaylarina gére
eksiksiz yaptirir, onayli projesi olmayan ve proje muellifinin mihrini tagimayan hig bir isi yaptirmaz.

h) Mimar, yiiklenici firma ya da firmalar ile isveren/issahibi arasinda herhangi bir anlasmazlik halinde
gerekli teknik verileri istendigi taktirde isveren/issahibine sunar.

Yapildi Projeleri Teslimi is Asamasi: Mimar, kendisinden istenmisse ve sozlesmede belirtiimisse,
ingaatin tamamlanmasindan sonra, tim imalatlarin fiilen gerceklesme durumlari ile yapida tesis edilen
elektrik ve tesisat donanimi bilgilerini proje orijinalleri Gzerine isler ve gerekli agiklamalari yapar.



15)

16)

Mimar, kendisinden istenmigse ve sdzlegsmede belirtiimisse,"Yapildi Projesi" nin, 1 takim seffaf kopyasini,
istenildiginde gerektigince c¢ogaltilabilmesi amaciyla (zerine "Yapildi Projesi" yazip, imzalayip,
mihirledikten sonra Isveren/issahibine teslim eder. Projelerin orijinalleri mimar tarafindan muhafaza edilir.
Muhafaza siresi en az 10 yildir.

Kesin Hesaplar Is Asamasi (Yap! Kesin Maliyetinin Belirlenmesi) : Yapinin kabuliiniin yapilmasindan
once (s6zlesmenin yurirlikten kalkmasi ya da kaldirilmasi durumunda), mimar yapinin kesin hesaplarini
hazirlar ya da bagkasi tarafindan hazirlanmigsa bunlari inceler ve onaylar.

a) Kesin hesaplarin yapilmasinda, uygulama siirecinde yapilan kesin metraja dayanan hakedigler ile
tamamlanan kesin metrajlar, tutanaklar, atagsmanlar ve réléveler esas alinir.

b) Yapilmigsa, "Yapildi Projeleri" kesin hesaplara dayanak alinir.

c¢) Hazirlanan kesin hesaplar yiiklenici/yapimci ve mimar tarafindan imzalanir ve isveren/issahibine verilir.

Kabul-Teslim is Asamasi:

a) Mimar, yuklenicilyapimcinin muracaati Gzerine yapiyi inceler ve ilgili kisimlarini ingaat, tesisat ve
elektrik muhendislerine incelettirerek, kabulin yapilmasina engel bulunmadigina dair
isveren/issahibine rapor verir.

b) Yapinin bu ilk muayenesinde kabulii engelleyen durumlar varsa, bunlar belider ve yiklenici ya da
yapimcilardan bu eksik ve kusurlarin tayin ettigi stire igerisinde gideriimesini ister,

c) Isveren/issahibi tarafindan yapilacak kabul islem ve incelemelerinde hazir bulunur ve
isveren/issahibine yardimci olur.

d) Yerinde yapilan inceleme sonucu yapinin sézlesme ve eklerine, projelerine, sartnamelerine ve genel
olarak bilinen fen ve sanat kurallarina uygun yapildigi belirlenirse, yapinin kabull yapilir ve durum bir
tutanaga baglanir. Bu "Kabul Tutana@!" yiklenici/lyapimci, mimar ve Igveren/igsahibi tarafindan
imzalanir.

e) Proje ve sarthamelere uygun olmayan insaat ve imalatlarin uygun duruma getirilip getirilemeyecegine,
uygun duruma getirilemeyeceklerin yapi niteligini bozanlarinin parasal karsiligini mimar belirler ve
isveren/issahibine bildirir.

TABLO - 1: MIMARI PROJE HiZMETLERI iS ASAMALARI:

MIMARI PROJE VE MESLEKi UYGULAMA HIZMETLERI i$ ASAMALARI ORAN ZORUNLU i$ ASAMALARI
HAZIRLIK VE ON ETUD GALISMALARI %5 X
ON PROJE GALISMALARI iS ASAMASI % 15 X
KESIN PROJE CALISMALARI iS ASAMASI % 20

UYGULAMA PROJESI % 30 X
SISTEM VE MONTAJ DETAYLARI % 10 X
IMALAT DETAYLARI % 10

TEKNIK SARTNAMELER %5

METRAJ %3

KESIF, MALIYET ANALIZI % 2

TOPLAM MIMARLIK HiZMETLER| ORANI % 100 60

TABLO 2- MIMARiI MESLEKiI KONTROLLUK HiZMETLERI i$ ASAMALARI ve HiZMET BOLUM ORANLARI :

MIMARI MESLEKi KONTROLLUK i$ ASAMALARI ORAN ZORUNLU i$ ASAMALARI
MESLEKI KONTROLLUK VE AS BUILD PROJE % 50
KESIN HESAPLAR % 7
KABUL-TESLIM % 3
MESLEKi KONTROLLUK HIZMETLERI TOPLAM ORANI % 60

Proje hizmetleri siireleri
Madde 8-

1)
2)

3)

4)

Mimarlik hizmetlerinin siireleri, yapinin sinifi ve biiylikligii gdz éniinde tutularak Isveren/issahibi ile
mutabakat icinde mimar tarafindan belirlenir ve sézlesmeye yazilir.

Sozlesmeye yazil siireler zorunlu nedenler disinda bir nedenle degistirilemez. Isveren/issahibi, mimarin
gerceklestirecegi hizmetleri s6zlesmede yazili siirelerden daha kisa bir siirede yapmasini isteyemez.

is siresi, isveren/issahibinin istegi lizerine uzatilmasi durumunda, siiresi uzatilan is asamasinin hizmet
bedeli s6zlesmede yazil slreye boélinerek bulunacak gunlik, haftalik ya da aylik bedel, uzatilan sure ile
carpilarak mimarin o is asamasi karsiligi hizmet bedeline ilave edilir.

Mesleki Kontrolllik slreleri




5)

a) Mesleki kontrollik hizmet sureleri is programi ile ayni olmalidir. Bu slreler sézlesme ile belirlenir.
Asagida yer alan tablo, bu kosullarin yerine getirilmedidi durumlarda 6rnek alinacak (ay olarak) sureleri

gOsterir.

KatAd. 12 3 456 7 8 9 101112
KatAl.m?

1-100 5 7 8 9 101112 13 14 15 16 17
101-200 6 9 10 1112 13 14 15 16 17 18 19
201-300 7 1112 13 1516 17 18 19 20 21 22
301-400 9 1213 1517 19 20 21 22 23 24 25
401-500 10 13 14 16 18 20 22 23 24 25 26 27
501-600 11 14 15 17 19 21 23 25 26 27 28 29
601-700 12 15 16 18 20 22 24 26 28 29 30 31
701-800 13 16 17 19 21 23 25 27 29 31 32 33
801-900 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 35
901-1000 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37

b) Insaat, tabloda belirtilen siire icinde bitiriimedigi taktirde, o yilin tarifesinden hesaplanan toplam
bedelin siireye bélinmesi ile bulunan aylik lcret, uzayan sirede mimara aylik olarak édenir.

c) Ingaat ihale edilmisse, yiiklenicinin sézlesmesinde yazili insaat siiresi esas alinir. Mimar, insaat
siresinin uzamasinda sorumlu tutulamaz.

d) Kat alani 1000 m?'den fazla yapilarda, kat alaninin her 100 m? artmasi durumunda, tabloda belirtilen
sirelere, 1 ay ilave edilir.

e) Kat adedi 12 kattan fazla yapilarda, artan her kat i¢in, tabloda belirtilen siirelere, 1ay ilave edilir.

f) Insaatin, mimarin koordinasyonu ve denetim altinda vyiikleniciler eliyle yiiriitilecegi mimarin
sdzlesmesinde belirtiimisse, mimar ile isveren/issahibi arasinda insaat siiresi izerinde anlasma yapilir.
Bu durumda, Mesleki kontrollik is asamalarinin hizmet bedeli [%10] oraninda artirilir.

Mimari Proje Hizmetleri Sireleri : Mimarlik hizmetlerinin bu tarife esaslarinda yurutllebilmesi ve
mimarin Isveren/lssahibine karsi ile yukumliluklerinin belirlenebilmesi icin mimarlk hizmetleri yaklasik
sureleri mimara yardimci olmak lizere agagida gdsterilmistir.

Asagidaki tablodaki siireler, sdzlesmede belirtilen aksi bir hiikiim yoksa 6nerilen en az sirelerdir.

En Az Hizmet Siireleri Tablosu

MIiMARI PROJE

Hazirlik ve On Etiit Calismalari 3 hafta
On Proje Galigmalari 2 hafta
Kesin Proje Caligmalari 4 hafta
Uygulama Proje Calismalari 8 hafta
Sistem Detaylari 4 hafta
imalat Detaylari 5 hafta
Teknik Sartnameler 2 hafta
Metraj, Kesif, Maliyet Etidi 3 hafta
ihale Belgelerinin hazirlanmasi 3 hafta
ihalenin yapilmasi 3 hafta
UYGULAMA DENETIMI

Mesleki Kontrolliik Hizmeti (ingaat siiresi)
Yapildi Projesi-Orijinallerin Teslimi 4 hafta
Kesin Hesaplar 6 hafta
Geri Besleme Calismalari (- )

UCUNGU BOLUM
Hizmet Bedelleri

Mimar'a yapilan 6deme sekilleri
Madde 9 - Mimarlik Hizmetlerine ait bedeller;

1)

Sabit bedel olarak : Mimar'in gergeklestirecegi hizmetlerin kapsami, yapinin programi ve niteligi (sinifi)
sOzlesme asamasinda teknik, hukuki ve idari islemler bakimindan tam ve degismeyecek sekilde
belirlenmis ise ve is ayni yil igerisinde yapiliyorsa mimarlik hizmetlerinin karsiigi Mimar'a "Sabit Bedel"
olarak 6denir. Bu durumda mimar'in yapacagdi is asamalarinin parasal karsiligi hesaplanarak s6zlegsmeye
yazilir.

Mimar'a yapilacak 6demelerin "Sabit Bedel" olarak yapilmasi s6zlesme ile belirlenmesinden sonra igin
yapilmasi kosullarinda degisiklik olmasi durumunda mimar'in hizmet bedeli de asagidaki maddelere ve bu
maddenin 7 nci fikrasi hikmine gore degistirilir.



2)  Yapinin maliyetine orantili olarak: Yalnizca mimar'in gergeklestirilecedi hizmetlerin belirli olmasi ve
yapacag! isin programinin belirsiz olmasi durumunda mimar'in hizmetlerinin karsiligi Yapi Maliyetine
Oranla belirlenerek 6denir. Bu durumda;

a) Mimar'in her is asamasi karsiligi hakedisi Yapi Maliyet Tavani belirleninceye kadar, isin basinda
hesaplanan Yapi Yaklasik Maliyeti Gizerinden 6denir.

b) Yapi Maliyet Tavani'nin belirlenmesi ile o ana kadar mimar'a her is asamasi karsihid yapilan
6demelerin tutarlari hesaplanir ve farklari mimar'a hemen édenir ya da miteakip hakedisinden disulur.

c) Mimar ile isveren/issahibi, mimar'a édenecek hizmet bedellerinin insaatin tamamlanmasindan sonra
belirlenebilecek "Yapi Kesin Maliyeti"ne gore hesaplanmasinda anlasma yapabilirler.

3) Masraf Karsiligi + Kar olarak: Mimar'in gergeklestirilecegi hizmetlerin ve yapacagi isin programinin belirli
olmamasi durumunda mimar'in hizmetleri "Masraf Kargiligi + Kar" olarak ddenir.

Ayrica, mimar tarafindan yapilacak calismalarin yapilan isin maliyeti ile kiyaslanamayacak durumlarda
ornegin; Mimarin énemli ve uzun sire ¢alisma yapmasini gerektiren distk maliyetle yapilan bir tadilatta
mimar'a hakedisi "masraf karsiligi + kar" olarak hesaplanarak 6denir. Bu durumda;

a) Mimar'in kendisinin ve beraber calistigi diger mimar ve teknik elemanlarin, uzmanlarin Ucretleri
calisilan sire boyunca,

b) "a" maddesinde yazili olanlarin sosyal haklari, vergileri vb. ¢alisilan sire boyunca,

c) Mimar'in veya biirosunun genel giderlerinin bu ise diisen pay!,

d) Buigle ilgili yolculuk ve ikame masraflari,

e) Mimar'in veya burosunun kari,

f) Buisle ilgili yapilan diger calismalar 4 ve 5. fikralarda yazili esaslara gére 6denir.

Bu sekilde bedelin hesaplanmasinda zorluk ¢ikarsa; a, b, c, d, e, maddesindeki bedellerin toplam karsiligi,
a ve b maddesindeki bedellerin toplaminin 5 kati olarak belirlenir.

4)  Yevmiye bedeli olarak: isveren/issahibi, mimar'dan sézlesme disinda bazi galigmalar yapmasini ya da is
ve islemleri yerine getirmesini isteyebilir. Mimar bu calismalari yapmay! kabul ederse bu hizmetlerin
karsihdi mimar'a "Yevmiye" esasina gore odenir. Mimara yevmiye esasina gore yapilacak 6demeler
asagidaki sekilde hesaplanir.

Siire (saat olarak) x Yevmiye Bedeli

a) Siire, mimarin kendisinden istenen isi yapmak lzere gegcirdigi siiredir. is mimarin biirosu disinda
yapiliyorsa, bu slireye o isi yapmak Uzere igin yapildigi yere ulagim siresi ilave edilir. Gegirilen saatler
tama tamamlanir.

b) Yevmiye bedeli, Mimarlar Odasinin yurlrlikteki en az bedel tarifesindeki “Yapi Birim Maliyetleri
Tablosundan” 4-C grubu m? bedelinin 1/10’u olarak hesaplanacaktir.

5) Mimar'a yapilacak 6demeler yukarida yazili sekillerden birkaginin birlikte uygulanmasi ile olabilir.
Mimar'in, tstlendigi mimarlik hizmetlerinin tam olarak yerine getiriimesi icin yaptigi masraflari talep etme
hakki saklidir.

6) Hizmetlerin artmasi : Mimar'in s6zlesme ve sarthame ile belilenmis hizmetlerinde ya da Ustlendigi
sorumluluklarinda, is programinin sartnamenin 17-1-d maddesinde yazil belgelerin, isveren/issahibinin ya
da onay ve izin veren mercilerin iste@i lizerine, zorunlu nedenlerle ya da yonetmelik degisikligi nedeniyle
kismen ya da tamamen degisiklik olmasi durumunda, bu hizmet ve sorumluluk artisi karsihdr bedel
hesaplanarak s6zlesme bedeline ilave edilir.

7)  Hizmet bedellerinin guncellestiriimesi : Mimar'in hakedisleri hizmetin yapildigi yilda gecerli Ucret tarifesi
Uzerinden hesaplanir.

8) K.D.V. Yasasi'na uymak : Serbest meslek hizmeti olan mimarlik hizmetleri K.D.V. Yasasina tabidir.
Mimar’a yapilan her tirli 6demeye bu yasanin 6ngérdigi K.D.V. bedeli ilave edilir.

Mimar'a yapilacak hizmet bedelinin hesaplanmasi
Madde 10 - Mimarlik hizmetleri karsiligi mimar'a yapilacak édemeler agagidaki formile uygun olarak hesaplanir :

Mimarhk Yapi Sinif Hizmet . Boélge Gegim L
Hizmet = Y8PIYaKBSK o vaiasik x  Ocret  x Bolim  x  aemetPAl o Endeksi Zorlu Kriter
Bedeli Y Alani Orani Orani Katsayisi Y

1) En Az Bedel Belirlemede Kullanilacak Katsayilar:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

Yapi Yaklasik Birim Maliyeti (YYBM) : Yapinin, birim 6lglistiniin (binalarda birim alaninin), Cevre ve
Sehircilik Bakanhgrnca her yil mimarlik hizmetlerine esas olan siniflar igin ayri ayri tespit edilerek ilan
edilen birim maliyet bedeli olup birimi TL/m?2'dir.

Yapi1 Yaklasik Alani (YYA) : Mimarlik ve mihendislik hizmetlerinin yapildigi yapinin én proje, ihtiyag
programi, tapu, ¢cap gibi ilgili belgelerden hesaplanan yaklasik brit alanidir.

Hizmet Dali Orani (HDO): [ihtisas Katsayisi]: Yapinin toplam ihtisas projeleri tutari icindeki hizmet
bélimlerinin orani olup Mimarlik mesleginin ihtisasinin ézelliklerine uygun olarak belirlenen katsayidir.
85/9707 sayil Bakanlar Kurulu Karariyla yurirlikte olan Mimarlik ve Mduhendislik Hizmetleri
Sartnamesi uyarinca bu oran Mimarlik Hizmetleri igin 1 (%100) alinir.

Hizmet Boliimii Orani (HBO) : Mimarlik hizmetlerinin kendi igindeki hizmet oranlarini ifade eder.
Mimarlik Hizmetlerinin oranlari bu sartnamenin 7 nci maddesinde ve madde eki Tablo 1 ve Tablo 2 de
belirtilmistir. Mimarlik Hizmetleri Karsiliginda mimara 6denecek asgari bedel hesaplanirken zorunlu
hizmet bolim oranlart;

Mimari Proje Hizmetleri icin: %60 = Hazirlik Etiid (%5) + On Proje (%15) + Uygulama Projesi (%30) +
Sistem Detaylari (%10) Olarak alinir.

Hizmetin niteligini ve yogunluguna gére hizmet bélim oranlari mimarca belirlenir. Bu oranlar, zorunlu is
asamalari hizmet bélim oranlarinin altinda olamaz. Mimar, isveren/issahibi ile yaptigi s6zlesmede
hangi is asamalarini gergeklestirecegini belirlemek zorundadir. Zorunlu is asamalari mimar'in oluru
olmadan baskasina devredilemez, yaptirilamaz.

Bolge Gecim Endeksi Katsayisi (d) : Yore sart ve 6zelliklerine gore, % 50°den az olmamak kosuluyla
Mimarlar Odasi Subelerince belirlenerek Merkez Y6netim Kurulunca ilan edilen katsayidir.

Zorluk Kriterleri Katsayisi (z) :Mimarlik hizmetlerinin gergeklestirilecedi yapinin bulundugu yer,
cografi kosullarin etkileri, yapinin tirt ve niteligi, bagli oldugu yasa ve yénetmelikler, vb. mimar'in
galismalarini farkli kosullarda uygulamasi karsiliginda, mimara ddenecek (cretlerin belirlenmesinde
kullanilan katsayr olup Mimar'in lIsveren/issahibine yapmayi taahhiit ettigi mimarlik hizmetleri
karsiliginda isveren/issahibinin yapacagi 6demeleri belirlerken, hizmet zorluklarini da dikkate almasi
tavsiye edilmektedir. Mimar'a bu yonde yardimci olmak amaciyla "Hizmet Zorlugu Kriterleri Tablosu"
hazirlanmis ve uygulama esaslari asagida belirlenmistir:

1) Asagida tanimlanan zorluk kriterleri mimarin Isveren/issahibi ile yaptiyi sézlesmede belirtiimis ise
dikkate alinir.

2) Mimarlik hizmetleri zorluk kriterlerinin belirlenmesi mimar'in sundugu hizmetleri dogrudan etkileyen
ve gergeklesme kosullarini zorlagtiran faktorler ti¢ grup altinda, asagidaki "Hizmet Zorlugu Kriterleri
Tablosu"nda belirlenmistir .

3) Zorluk kriterleri tablosunda yer alan katsayilar toplam mimarlik hizmet bedeli ile garpilarak kullanilir.

4) Mimar ile isveren/issahibinin kullanilacak zorluk kriterleri (izerinde tam bir mutabakat saglamalar ve
bu kriterleri s6zlesmede belirtmeleri gerekmektedir.

5) Gergeklestirilecek mimarlik hizmetleri i¢in birden ¢ok zorluk kriteri belirlenmisse, mimar'in Ucreti
zorluk kriterlerinin katsayilarinin toplami kadar artirilmalidir.

6) Mimar, sézlesme asamasinda belirlenmemis olsa ve sézlesmeye yazilmamis olsa dahi, yapi Uretim
surecinde ortaya g¢ikan zorluk kriterleri bu zorlugun dogdugu andan itibaren, geri kalan hizmetlerin
karsiligi isveren/issahibi ile tartismaldir.

7) Hizmet Zorlugu Kriterleri Tablosu

A- YAPININ YERI ILE ILISKILI KRITERLER

A-1: Yasa ve Yonetmelikler agisindan

A-1-a: Yonetmelikler ve maddeleri arasinda gelisme olmasi (1.03)

A-2 : Gevre uyumu agisindan

A-2-a:Dogal ya da tarihi sit alaninda yer almasi (1.05)
A-2-b:Ozel koruma alanlarinda yer almasi (1.04)
A-2-c:Tarihi yapi-anit yakininda yer almasi (1.06)
A-3 : Cografi kosullar agisindan

A-3-a:Cok egdimli ve arizali arazi yapisi iginde yer almasi (1.04)
A-3-b:Zayif ve heterojen zemin yapisi (1.03)
A-3-c:Cevre kirliligine neden olan yapilarin yakininda yer almasi (1.03)
A-3-d:Gurlltu kaynaklarinin yakininda yer almasi (1.03)
A-4 : Teknik agidan

A-4-a:Korunacak yapinin yikima tehlikesi arz etmesi (1.04)
A-4-b:Alt yapi eksiklidi ve alt yapiya baglanma zorluklarinin bulunmasi (1.03)
A-4-c:Parsel icinde korunmasi gerekli agag ya da unsur bulunmasi (1.06)

B- YAPININ TURU, NITELiGI VE PROGRAMI ILE ILISKILi KRITERLER

B-1 : Yapinin niteligi agisindan

B-1-a:Yapida genis agikliklar bulunmasi (1.03)

B-1-b:Kammasik ve zor striktiirde olmasi (1.04)

B-2 : Program agisindan
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olmasi

B-2-a:Degisik ve alternatifli islev semasi etitleri gerekliligi (1.03)
B-2-b:Ihtiyaglarin yeni olmasi (1.04)
B-3 : Teknik agidan
B-3-a:Yapida ¢ok sayida yapim teknigi kullaniimasi (1.04)
B-3-b:Denenmemis, tescil edimemis yapi tekniklerinin kullaniimasi (1.40)
B-3-c:Yapinin zor ve tehlikeli kosullar-da yapilmasi (1.05)
B-3-d:Disuk maliyetli yapilar olmasina karsin 6nemli etiit gerektiren programlara (1.25)
sahip olmasi
B-3-e:Yapi denetiminin kullanicilari iginde olan yapilarda yapilmasi (1.03)
B-3-f: Mevcut yapilarda yapilan igler, buyuk tadilatlar, yenilestirmeler (1.10)
C- M!MARLIK HiZMETLERININ YURUTULMESINDEN DOGAN ZORLUKLAR
C-1: Ihtiyaclarin belirenmesinde yetersizlik ya da tereddut bulunmasi (1.04)
C-2 : Cok sayida kullanicinin ihtiyag ve taleplerinin belilenmesi geregi (1.06)
C-3 : Birlikte calisma aliskanligi bulunmayan mimar ve mihendislerin birlikte calisma zorunlulugu (1.03)
C-4 : Yapi denetiminin ¢ok uzun slrede ya da kesintilerle yapilmasi zorunlulugu (1.08)
C-5 : Yapinin bir genel miteahhitlik firmasina degil, pargalar halinde ayn ayn firmalara, tageronlara ihale edilmis | (1.05)
olmasi
C-6 : Projeyi bilinen ve alisimis norm ve standartlarin digindaki norm ve standartlara uygun olarak hazilama | (1.25)
zorunlulugu bulunmasi
C-7 : Projeyi normalin diginda ¢ok kisa siirede hazifama zorunlulugu (1.10)
C-8 : Projenin Belediye yani sira T.V.E.E.K K., gibi kurumlardan da onaylatilmasi zorunlulugu [1.10)
C-9: Mimara verilen igin galisma kosullari gayri misait sagliga aykin ve zararli, tehlikeli, zor atmosfer kosullarinda | (1.40)

g) Sinif Ucret Orani (SUO): [Proje ve ihale Dosyasi Diizenlenmesi icin Ucret Orani (PID)] : Yapinin

toplam alanina gére ve sinifina gére belirlenen mimarlik hizmetleri tcreti oranidir.

YAPI ALANI SINIF UCRET ORAN TABLOSU (%)

Yapi Alani | Mimarlik Hizmetleri Orani 2000 2.62 3.09 3.56 4.04 4.50
(m?) 1.sinif 2.sinif | 3.sinif [ 4.sinif | 5.sinif 2100 2.60 3.04 3.50 3.97 4.43
2200 2.55 2.99 3.44 3.91 4.35
50 4.73 5.29 5.85 6.41 6.97 2300 2.50 2.94 3.38 3.84 4.28
100 4.64 5.20 5.76 6.32 6.88 2400 2.46 2.89 3.32 3.77 4.20
150 4.55 5.11 5.67 6.23 6.79 2500 242 2.84 3.27 3.70 4.12
200 4.46 5.02 5.58 6.14 6.70 2600 2.40 2.82 3.25 3.67 4.09
250 4.37 4.93 5.49 6.05 6.61 2700 2.38 2.80 3.22 3.64 4.05
300 4.28 4.84 5.40 5.96 6.52 2800 2.37 2.78 3.20 3.61 4.02
350 4.19 4.75 5.31 5.87 6.43 2900 2.35 2.76 3.17 3.58 3.98
400 4.10 4.66 5.22 5.78 6.34 3000 2.33 2.74 3.14 3.55 3.95
450 4.01 4.57 5.13 5.69 6.25 3100 2.32 2.72 3.12 3.52 3.91
500 3.92 4.48 5.04 5.60 6.16 3200 2.30 2.70 3.09 3.49 3.88
550 3.83 4.39 4.95 5.51 6.07 3300 2.28 2.68 3.07 3.46 3.84
600 3.74 4.30 4.86 5.42 5.98 3400 2.26 2.65 3.04 3.43 3.81
650 3.65 4.21 4.77 5.33 5.89 3500 2.25 2.63 3.01 3.40 3.77
700 3.56 4.12 4.68 5.24 5.80 3600 2.23 2.61 2.99 3.37 3.74
750 347 4.03 4.59 5.15 5.71 3700 2.21 2.59 2.96 3.34 3.70
800 3.38 3.94 4.50 5.06 5.62 3800 2.20 2.57 2.94 3.30 3.67
850 3.29 3.85 4.41 4.97 5.53 3900 2.18 2.55 2.91 3.27 3.63
900 3.20 3.78 4.32 4.88 5.44 4000 2.16 2.53 2.88 3..24 3.60
950 3.71 3.67 4.23 4.79 5.35 4100 2.15 2.51 2.86 3.21 3.56
1000 3.02 3.58 4.14 4.70 5.26 4200 2.13 2.48 2.83 3.18 3.53
1050 3.00 3.56 4.1 4.66 5.22 4300 2.12 2.46 2.81 3.15 3.49
1100 2.98 3.54 4.08 4.63 5.18 4400 2.1 2.44 2.78 3.12 3.46
1150 2.96 3.61 4.05 4.60 5.14 4500 2.09 2.42 2.75 3.09 3.42
1200 2.94 3.49 4.02 4.56 5.10 4600 2.07 2.40 2.73 3.06 3.39
1250 2.92 3.46 3.99 4.63 5.07 4700 2.06 2.38 2.70 3.03 3.35
1300 2.90 3.44 3.96 4.50 5.04 4800 2.04 2.36 2.68 3.00 3.32
1350 2.88 3.41 3.93 4.46 4.99 4900 2.02 2.34 2.65 2.96 3.28
1400 2.86 3.39 3.90 4.43 4.96 5000 2.00 2.31 2.62 2.93 3.24
1450 2.84 3.36 3.87 4.40 4.92 5200 1.98 2.29 2.59 2.90 3.20
1500 2.82 3.34 3.85 4.37 4.88 5400 1.96 2.27 2.57 2.87 3.17
1550 2.80 3.31 3.82 4.34 4.85 5600 1.95 2.25 2.54 2.84 3.14
1600 2.78 3.29 3.79 4.31 4.81 5800 1.93 2.23 2.52 2.82 3.1
1650 2.76 3.26 3.76 4.27 4.77 6000 1.92 2.21 2.50 2.79 3.08
1700 2.74 3.24 3.73 4.24 4.73 6500 1.88 2.16 2.44 2.72 3.00
1750 2.72 3.22 3.70 4.21 4.69 7000 1.84 2.11 2.38 2.65 2.92
1800 2.70 3.19 3.67 417 4.66 7500 1.80 2.07 2.32 2.59 2.84
1850 2.68 3.17 3.64 4.14 4.62 8000 1.77 2.03 2.28 2.54 2.79
1900 2.66 3.14 3.61 4.1 4.58 8500 1.75 2.00 2.25 2.50 2.74
1950 2.64 3.12 3.58 4.07 4.54 9000 1.73 1.97 2.21 2.46 2.70
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9500 1.71 1.94 2.18 2.42 2.65 42500 0.92 1.04 1.15 1.26 1.37
10000 1.69 1.91 2.15 2.38 2.61 45000 0.89 1.01 1.11 1.23 1.33
10500 1.66 1.88 212 2.34 2.57 47500 0.87 0.98 1.08 1.19 1.30
11000 1.64 1.86 2.09 2.31 2.53 50000 0.85 0.96 1.05 1.16 1.28
11500 1.61 1.83 2.06 2.27 249 52500 0.83 0.93 1.03 1.14 1.23
12000 1.59 1.81 2.03 2.24 245 55000 0.81 0.91 1.00 1.11 1.20
12500 1.57 1.79 2.00 2.21 242 57500 0.79 0.89 0.98 1.09 1.18
13000 1.55 1.76 1.97 2.18 2.39 60000 0.77 0.87 0.96 1.06 1.15
14000 1.52 1.72 1.92 2.12 2.33 62500 0.78 0.85 0.94 1.04 1.13
14500 1.50 1.70 1.89 2.09 2.30 65000 0.74 0.84 0.93 1.02 1.1
15000 1.49 1.68 1.87 2.07 2.27 67500 0.73 0.82 0.91 1.00 1.09
17500 1.41 1.58 1.76 1.94 2,12 70000 0.72 0.81 0.89 0.98 1.07
20000 1.34 1.51 1.67 1.84 2.00 72500 0.70 0.79 0.88 0.97 1.05
22500 1.28 1.43 1.57 1.73 1.88 75000 0.69 0.78 0.86 0.95 1.03
25000 1.22 1.35 1.50 1.64 1.79 77500 0.68 0.77 0.85 0.93 1.02
27500 1.16 1.29 1.42 1.55 1.68 80000 0.67 0.75 0.83 0.92 1.00
30000 1.10 1.22 1.35 1.47 1.61 80000 m2 (izeri 0.67- 0.75- 0.83- 0.92- 1.00
35000 1.01 1.14 1.26 1.39 1.51 Not : Ara degerler enterpolasyonla bulunur.

37500 0.98 1.10 1.22 1.34 1.46

40000 0.95 1.07 1.18 1.30 1.41

Yapi birim maliyetinin hesaplanmasi
Madde 11 - Mimara yapilacak 6demelerin hesaplanmasinda esas alinan yapi birim maliyeti 2 asamada belirlenir.

1)

2)

1) Yapi Yaklagik Birim Maliyeti (YYBM) (S6zlesme asamasinda)
2) Yapinin Maliyet Tavani (YMT) (Uygulama projesi galismasinin sonunda)

Yapi yaklasik maliyeti (YYM) nin belirlenmesi :

a)

b)
c)
d)

e)

Yapi yaklagik maliyetinin belirlenmesinde her yil Bayindirlik Bakanhgi'nca saptanarak Resmi
Gazete’'de yayinlanan “Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesaplanmasinda Kullanilacak
Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri” esas alinir.

Yapi yaklagik maliyetinin hesaplanmasinda, yapinin “insaat Alani” “Mimari Proje Cizim ve Sunus
Standartlari’nin 13 Gnci maddesinde yazili esaslara gére belirlenir. (Brit ingaat alani olarak belirlenir)
Yapilyapilarin ya da degisik islevlerdeki yapi bélumlerinin hesaplanmis ingaat alanlari sinifina uygun
olarak bulunmus metrekare ingaat maliyetleri ile garpilarak Yapi Yaklasik Maliyet (YYM) bulunur.

Yapi m? maliyetleri cetveldeki bedellerden ve yapi/yapilarin alanlari oldugundan az ya da fazla
gOsterilemez.

Yapi sinifi ve hizmet sinifi “Yapi m? Birim Maliyetleri ve Mimarlik Hizmet Siniflari Tablosu” esas
alinarak belirlenir.

Yapi Maliyet Tavanmi (YMT) belirlenmesi: Yapi maliyet tavani (YMT) Uygulama proje calismalarinin
sonunda belirlenebilir. YMT konusunda lIsveren/lssahibi ile mimar arasinda mutabakat saglanmasi
zorunludur.

Mimara Yapilacak Odemelerin Hesaplanmasinda Uyulacak Esaslar
Madde 12 — Mimarlik Hizmetlerine ait bedellerin hesaplanmasi ve 6denmesinde asagidaki kosullar géz 6niinde
bulundurulur.

1)
2)
3)

Odemeye esas olan alan briit yapi alanidir.
Soézlesmenin kosullarini olusturan m?nin degismesi durumunda, aradaki fark mimara ayrica édenir.
Yapinin ézelliklerinin dikkate alinmasi gereklidir.

a)

b)

c)

Fonksiyonlari bakimindan birbirlerinden ayrilmasi uygun olmayan ve ayni ihtiya¢c programi igerisinde
gOsterilen ayri yapilarin yaklasik maliyetleri toplami tek maliyet olarak kabul edilir ve bedeller bu toplam
maliyet (zerinden hesap edilir. Derslik, laboratuar, idare odalari, toplanti ve jimnastik salonundan
olusan okul binalari; yatakhane, revir ve lojmanlardan olugsan yurt binalari; okul, yurt, lojmanlar, eneriji
santrall ve atélye gibi pargalardan olusan yatili okullar; farkli fonksiyonlari igcinde barindiran, otel, motel,
tatil kdyu gibi turizm kompleksleri; hasta odasi, ameliyathane, poliklinik gibi pargalardan olusan hastane
binalari gibi.

Fonksiyonlari bakimindan birbirlerinden ayrilmalari ve bdylece ayr yapilar halinde projelendiriimesi
gereken veya Isveren/issahibi tarafindan bdyle projelendirilmesi istenen yapi gruplarindaki mimarlik
hizmetleri bedelleri, her yapinin kendi yaklasik maliyeti lizerinden hesaplanir. Cesitli fakilteler, yurtlar,
lojmanlar ve diger yardimci tesisleri ile Gniversite kampisleri, idare, imalathane, ambar, lojman ve reviri
ile sanayi tesisleri gibi.

Fonksiyonlari bakimindan birbirinden ayri olan gesitli ihtiyag programlarinin tek yapi kitlesi iginde
projelendiriimesi halinde Mimarlik hizmeti Gcretleri, tim yaklasik maliyetin %30 arttinimasiyla elde
edilecek miktar Uizerinden hesaplanir. Carsi-sinema-biro; Carsi-apartman-otel-hamam-garaj gibi.
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4)

5)

6)

d) Yapinin bir bélimine ait olarak yapilan mimarlik hizmetleri karsiligi mimar'a yapilacak édeme, bu
bolimin yaklasik maliyetinin tim yapi yaklagik maliyetine orani ile bulunur.

Hizmet siiresinde kosullarin degismesi :

a) Kosullarin degismesi ya da Igveren/igsahibinin istedi lizerine mimar'in hazirladi§i projede degisiklik
yapilmasi durumunda, bu degisiklik icin mimar tarafindan gerceklestirilecek is asamalarinin karsiligi
hizmet bedelleri mimar'a ayrica 6denir.

b) Herhangi bir is asamasinda, Isveren/issahibi istegi lizerine projenin bir kisminda degisiklik yapilirsa,
yapilan degisikligin maliyetine oranla hesaplanan Ucretler, bu degisikligin etkiledigi tim is asamalari
icin ddenir.

c) Yapilan degisiklik, yapinin biiyiimesine ya da kigilmesine, dolayisiyla yapi maliyetinin artmasina ya
da azalmasina neden oluyorsa, bu degisiklikten 6tiirt yeniden yapilan is asamalarinin (cretleri de dahil
olmak Uzere, geriye kalan is asamalarinin Ucretleri yeni yapi maliyetine gdre hesaplanarak mimar'a
6denir. Proje degisikligi is asamalarinin herhangi bir asamasinda yapilmis ise, mimar'in tamamladigi is
asamalarinin Ucretlerinin tamami mimar'a 6denmis olmasi aranir.

d) Bir yapinin gergeklestirimesi icin mimardan cesitli projeler yapmasi istenirse, her proje igin
gerceklestirilen is asamalarinin Ucretleri mimar'a ayri ayri 6denir.

Birbirini tekrar eden yapilarda uygulama: Ayni isveren/issahibine yapilan ayni projenin birden ¢ok
tekrarlanarak uygulanacagi alanlarda, yineleme katsayisi uygulanir. Yineleme katsayisi; projenin mesleki
denetime geldigi andaki vaziyet plani bitinligu icerisinde degerlendiriimesi gerekir. Proje ayni olsa bile
farkli zamanlarda gelen projelerin bir bitln igerisinde degerlendiriimesi ve yineleme katsayisi uygulanmasi
muimkun degildir.

Yineleme katsayisi uygulanacak projelerde mimarlik hizmetlerinin bedelleri asagidaki sekilde hesaplanir :

a) En az bedel tarifesine gére hesaplanan bedel lGzerinden, asagida yer alan yineleme katsayilari
uygulanir.
- ik uygulama igin % 100
- ikinci tekrar icin % 50
- Uglincii tekrar igin % 25

- Dordunct ile 99. tekrar icin - % 15
(100’den fazla tekrarin olamayacagi 6ngérilmustir.) seklinde degistirilmistir.

b) !hale Calismalari is asamalarinin karsiligi her uygulama icin ayri ayri 6denir. Hizmet bélum orani;
Ihale Belgelerinin hazirlanmasi i¢in % 2,5, lhale Yapilmasi i¢in % 2,5 olarak hesaplanir.
c) Mimari mesleki kontrollik hizmetlerinin; ayni projenin ayni yerde ve ayni kontrol s6zlesmesi iginde

uygulanmasi halinde bu ydnetmelige goére bulunacak mimari mesleki kontrolluk Ucreti; bitin
uygulamalar igin %100'G 6denir.” Seklinde uygulanacaktir.)

d) Ayni projenin birden fazla yapida uygulanmasi durumunda, yapilar ayni olmakla birlikte, arazi
yapisl, zemin vb. geregi; temel, bodrum, zemin kat planlari ile ¢atilarinda ve donatimlarda meydana
gelecek proje degisikliklerinin hizmet bedeli tadilat projelerindeki hizmet bedeli hesaplanarak
mimar'a ayrica 6denir.

Tadilat projelerinde hizmet bedeli:

a) Tadilat projesi hizmet bedeline esas olacak yapi alani; tadilattan etkilenen alandir.
b) Tadilatlarda hizmet sinifi ve maliyet grubu yeni fonksiyonuna goére belirlenir.
c) Tadilat; uygulama sirecinde Igveren/Igsahibinin degisen istekleri diginda uygulama sorunlari

nedeniyle zorunlu olarak yapiliyorsa zorunlu tadilat olarak degerlendirilir ve ayrica bedel
hesaplanmaz.

d) Tadilat yapimi heniiz baslamamis yada devam etmekte olan bir yapi ile ilgili ise; 6n proje ve
uygulama projesi is asamalarinin bedeli hesaplanir,

e) Tadilat tamamlanmis yapi ile ilgili ise; 6n proje, uygulama projesi is asamalarinin bedeli hesaplanir.

f) Tadilat kapsaminda hazirlik ve 6n etlt, kesin proje, ihale ¢alismalari gibi diger is asamalari da yer
aliyorsa bunlarin hizmet bedelleri ayrica hesaplanir.

g) Yapida kullanim amaci degisikligi ve yeni fonksiyon ¢6zimi olan tadilatlarda ve fonksiyon

degisikligi icermemekle birlikte projenin yeniden tasarlanmasi durumunda zorunlu is asamalari
hizmet bedelinin [% 100]'G (tamami) alinir.

h) Yapida fonksiyon degisikligi olmayan plan ¢6zimu, cephe etidi gibi tadilatlarda zorunlu is
asamalari hizmet bedelinin [%50] si alinir.
1) Yapida kullanim sekli ve fonksiyon degisikligi olmayan, cephe ve plan ¢6zimine mudahale

icermeyen, duvar yerinin degistiriimesi, yeni duvar ilave edilmesi seklindeki basit tadilatlarda;
zorunlu ig agamalari hizmet bedelinin [% 25]'i alinir.

i) Baca ilavesi, tasiyici sistem glglendirmesi, asansor ilavesi, I1sitma sistemi degisikligi gibi
tadilatlarda zorunlu is asamalari hizmet bedelinin [% 10]'u alinir.

i) Gulglendirme projesi, asansor ilavesi ve i1sitma sistemi degisikligi tadilatlarinda toplam yapi alani
Uzerinden, baca ilavelerinde tadilattan etkilenen alan izerinden hesap yapllir.

k) Sadece cati sisteminin degistiriimesi amaciyla yapilan tadilatlarda ¢ati alani géz 6nine alinarak ,
zorunlu ig agamalari hizmet bedelinin [% 100]'G alinir.

) Mevcut yapi tadilatlarinda;
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1) Mevcut yapilardaki tadilat islerinde, 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu gergevesinde
muellif mimarin onayinin alinmasi gerekmektedir.

2) Réléve cizimleri Isveren/issahibi tarafindan saglanmamissa mimar (cretinin ayrica
6denmesi karsiliinda bunlari hazirlar. (Korunmasi gereken Kkiiltir varliklar roléveleri
“Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kdiltir ve Tabiat Varliklarinin R&l6ve-Restitisyon—
Restorasyon Hizmetleri Sartnamesi ve En Az Bedeli Tarifesi” ne gére hazirlanir)

3) Teknik inceleme raporlari Ucreti ayrica édenmek kosuluyla hazirlanir. (Gerektiginde sondaj
yapilmasi ve uzmanlara inceleme raporlari hazirlatiimasini isveren/issahibi saglar)

4) Yapinin ve ¢evresindeki yapilarin yerinde incelenmesi ve tadilat durumlarinin saptanmasi
hizmetler Ucreti ayrica 6denmek kosuluyla gergeklestirilir.

5) Rol6ve planlari Gzerine Oneri tadilat projesi hazirlanir ve hazirlanan 6n proje dosyasi

isveren/issahibine 3 niisha olarak sunulur. isveren/issahibinin onay! alinir.

6) Rolove Projesi Hizmeti Bedeli : Korunmasi gerekli kiltir ve tabiat varliklar disinda kalan, tescilsiz
yapilarin Réléve projesi bedeli hesaplamasinda, hizmet bdlim orani % 10 olarak alinir.

7)  Mimari Mesleki Kontrolliik hizmet bedellerinin 6denmesi :

a) Mimari Mesleki kontrolliik is asamalarina ait hizmet bedelleri mimar'a s6zlesmede aksine bir hiikiim
yoksa belirlenmis ingaat siresine bolinerek bulunan esit ayliklar seklinde 6denir.
b) Mimari Mesleki Kontrollik hizmeti karsiligi bedel yapildigi dénemin tarifesine gére hesaplanarak

Odenir. Bu durumda, yeniden hesaplanan hizmet bedelinin sozlesmede yazili bedelle farki, o
doénemde sirdurilen ingaat suresine bollinerek bulunacak aylik miktari bir énceki donemin aylik
bedeline ilave edilir.

8)  Hizmet bedellerinin 6denmesine iligkin diger hiikkiimler

a) Bir is asamasi tamamlandiginda, o is asamasindan 6nceki zorunlu is asamasi da tamamlanmis
kabul edilir ve o is agsamasina ait hakedigin tamaminin mimar'a édenmis olmasi gerekir.
b) Telif hakkini kazandiktan sonra; mimari proje is agsamalarinin tamamini ya da bir kismini bir bagka

mimar’a devretmis olan mimar, devrettidi is asamalarin Ucretlerinin %20’sini koordinasyon ve
sorumluluk ucreti olarak tahsil eder. Bu igleri devralan mimar’a ucretlerinin %20 eksigi 6denir.

c) Mimarlik hizmetlerinin esas sinifi (5) olan yapilarda bdlge kat sayisi en az 1.00 olarak alinir.

d) Halkin ve gondlli kuruluslarin katilimi ve Mimarlar Odasinin destegdi ile uygulanacak tarihsel
cevrenin korunmasi ve restorasyon uygulamalarinda rolove, restitlisyon ve restorasyon projeleri igin
mimarlik hizmetleri bedel tarifesinde Sube Yonetim Kurullarinin karariyla 6zel katsayi belirlenebilir.

e) Bu sartname ile belirlenmemis mimarlik hizmetleri ya da Ucretleri hizmete iligkin ilgili idarenin
yayimladi§i sartnamelere velveya 6zel sdzlesme hiikiimlerine gére Mimar ile isveren/issahibi
arasinda 6zel anlasmalarla belirlenir. Her ikisinin de bulunmadigi kosullarda "YEVMIYE" esasina
gore Ucret belirlenir.”

f) Tasarim Enerji Kimlik Belgesi hizmet bedeli, mimari proje hizmeti i¢in hesaplanan bedelin % 0.5-%
1.5 ‘ si arasinda kalmak kaydi ile takdiren tespit edilen miktar Gzerinden hesaplanir.
9) Yangin Danismanhdi Proje Hizmet bedeli, bu sarthameye gbére hesaplanacak mimari proje

bedelinin %5-8' i arasinda takdiren belirlenir.
h) Yapi Yaklasik Alani hesaplamalarinda;

1) 4.5 metreye kadar olan yikseklikteki hacimlerde 1.0 katsayisi ile;

2) 4.5 metreden fazla yukseklikteki hacimlerde 1.5 katsayisi ile,

3) 9.00 metreden fazla yiikseklikteki hacimlerde 2.25 katsayisi ile,

4) Acik alanlarda (Avlu, acik teras, topografik dlcim gerektiren acik alanlar, vb) alanin 0.25
katsayisi ile

5) Uzeri kapali gegit, teras, kanopi, balkon vb. gibi alanlarda alanin 0.50 katsayisi ile;

Carpilip alan hesabina dahil edilerek toplam alan bulunur.

DORDUNCU BOLUM
Sozlesme ve Diger Hikiimler

Sozlesme iligkisi

Madde 13- Mimar ve Isveren/issahibi ya da yasal vekili tarafindan mimarlik hizmetlerine yénelik olarak, ; isin
kapsami, siresi, asamalari, bedeli, 6deme kosullari, telif ve karsilikli haklar ile yaptirnm konularinda Mimarlar
Odasinca belirlenen asgari kosullari kapsayan sézlesme imzalanmak zorundadir. Bu $artname Mimarlik
Hizmetleri Sézlesmesi'nin dogal eki olup, sézlesmeyi imzalamakla taraflar bu $artname hukimlerini aynen kabul
etmis sayilir.

Sozlesmenin Feshi

Madde 14- Taraflardan biri Mimarlik Hizmetleri Sézlesmesi ve eki olan Mimarlik Hizmetleri Sarthamesinde yer
alan yukumlillklerinden ve kanunlarla belirlenmis sorumluluklarindan herhangi birini hi¢ veya zamaninda veya
geregi gibi yerine getirmemesi halinde, diger tarafca ihtarname keside edilip verilecek muhik bir slireye ragmen
yUkimldliguni yerine getirmezse diger taraf maddi, manevi tazminat haklarini sakh tutmak kaydiyla sézlesmeyi
derhal feshedebilecektir.
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Memlekette genel ya da kismi seferberlik ilani ,mimar'in galisma yerlerini etkileyen, yangin, sel, deprem gibi dogal
afetler meydana gelmesi ya da bulasici hastalik olmasi, is sahibi'nin ya da mimarin iflasi ve acz igerisine diismesi
veya yasal olarak “miicbir sebeb” olarak kabul edilecek bir engel dogmasi halinde; bunlarin ise tesirleri oraninda
sure uzatimi yapilir ya da s6zlesme durdurulur veya feshedilir.

isveren/issahibinin mimar'in eksik ya da kusuru olmaksizin bir is asamasina ait galismalar sonucu hazirlanan
belgelerin onaylanmasindan kaginmasi ve bu is asamasina iliskin hak edislerini mimar'a 6dememesi durumunda;
sbzlesmede aksi bir hiikiim yoksa, Isveren/issahibi sézlesme hiikiimlerine aykiri davranmis sayilir ve mimar'in
sozlesmeyi fesih ve bakiye islerden dolayi alacaklarinin % 30'unu tazmin hakki dogar.

Mimarin zorunlu haller disinda, sozlesmesinde yazili mimarlik hizmetlerini yapmamasi ya da sézlesme
hikUmlerinde belirtilen hususlara uymamasina yoénelik ihtarina mimar, bu bildirimde verilen sire iginde ve
istenilen hususlara uymamakta Israr ederse, bagkaca bir ihtara ve karar almaya gerek kalmaksizin
isveren/issahibinin sézlesmeyi fesih hakki dogar. Sézlesme bu sekilde feshedildigi taktirde, mimar'in hakedisleri
6denmez ve durum Mimarlar Odasi'na bildirilir.

Telif Haklar

Madde 15- Mimarin tasarladidi her tirl proje 5846 sayili Kanun uyarinca eser niteliginde olup, eser sahibi olarak
mimarin haklari ayni Kanun gergevesinde korunur. isveren/issahibi sadece yazili sézlesme ile devraldigi haklari,
5846 sayill Kanuna uygun olarak kullanabilir.

Sorumluluklar

Madde 16- Mimarlik hizmetleri sdzlegsmesinin imzalanmasiyla, mimar Ustlendigi hizmetlerin tamamini bu
sartnameye ve ilgili mevzuata uygun olarak yerine getirmekle; isveren/issahibi de bu sartnameye ve ilgili
mevzuata uygun olarak edimlerini yerine getirmekle sorumludur. Ek olarak ayrica;

1) Mimarin sorumluluklari:

a) Mimar, Ustlendigi proje ile ilgili her is asamasina ait cizili ve yazili belgeleri igveren/igsahibiin
onayina sunmakla yakumiadr.
b) Mimar, Igveren/Igsahibinin bilgisi ve oluru olmadan onaylanmis projesinde yada yapinin bunyesinde

herhangi bir arttirma yada eksiltme yapamaz. Ongérilmemis bir harcamay! gerektiren her turlii
kararinda Igveren/Issahibinin olurunu almak zorundadir.

c) Mimar, insaat slrecinde ortaya gikacak, daha énce projede dngdrilmemis ingaat zorunluluklari ya
da teknik zorluklar kargisinda gerekli degisiklikleri yapar ve Igveren/Issahibii bunlardan haberdar
eder.

d) Mimar projelerinin teknigine uygun uygulandigini denetlemek hakkina sahiptir. Bir uygulama kusuru

tespit ettiginde Isveren/igsahibinden/yapimcidan diizeltiimesini ister. Bu hakki geregi, Projeleri
teknigine uygun uygulandigi siirece yapi kullanma izin belgesini imzalamaktan g¢ekinemez. Aksi
durumda, wuygulama kusuru dizeltiimedigi sirece vyapi kullanma iznini imzalamaz.
isveren/issahibinin bu durumu ve bu nedenle herhangi bir mali veya hukuki istemde
bulunamayacagini sézlesmesi ile bilmesini saglar.

e) Mimar, Ustlenmis oldugu mimarlik hizmetlerinin eksiksiz ve kusursuz olarak yapilmasi ve
tamamlanmasindan sorumludur. Tasarimi ve denetimi altinda gerceklestirilen yapinin sahiplerine
ve kullanicilarina kusursuz olarak teslim edilmesi konusunda da yasalarla belirlenmis yapi
sorumlularindan birisidir.

2) Mimarin sorumlu tutulamayacagi durumlar:

a) Mimar, i§veren/i§sahi_bi tarafindan kendisine verilen bilgi ve belgelerin hatali, eksik ve kusurlu
olmasindan dolayi ve Igveren/lgsahibinin hatalarindan sorumlu tutulamaz.
b) Isveren/Igsahibinin, proje ve uygulama asamalarinda, mimarin oluru ve talebi olmadan

gorevlendirdigi mihendis, uzman ve teknik elemanlarin ¢calismalarindan, hatalarindan ve bunlarin
sonuglarindan dolay1 mimar sorumlu tutulamaz.

c) Mimar, proje ve uygulama calismalarina katilmak uzere gdrevlendirilen mihendis ve diger
uzmanlarin, galismalarini esgiidiim igerisinde yiriitmelerinden dolayi Isveren/issahibine karsi
sorumlu olsa dahi, bunlarin kendi ihtisas konular ile ilgili calismalarinda yapacaklari hata ve
kusurlardan sorumlu tutulamaz.

d) Mimarin uyarisina ragmen, Isveren/issahibi tarafindan gérevlendirilmis, yiiklenici/yapimci, taseron
(Ustenci), imalatgl vb.nin, hatalarindan ve bu hatalardan ortaya ¢ikan zararlardan dolayr mimar
sorumlu tutulamaz.

e) isveren/igsahibi tasar ve projelendirme siirecinde, mimari ve/veya ilgili miihendislik projesi muellifini
kendi teknik ve mesleki karar ve segimlerine aykiri projelendirme yapmaya zorlarsa; bu kararinin is
surecinde dogurabilecegi hukuki, mali veya nitel olumsuzluklardan mimar sorumlu tutulamaz.

3) lsveren/igsahibinin sorumluluklari:
a) isveren/issahibi, siirecin biitiiniinde mimardan genel ve dzel hukuk kurallarina, genel ve mesleki
etik kurallara, kesinlesmis ve degismesi olasi olmayan imar kosullarina aykiri; ayrica, agik bir
sekilde ve/veya mimarin goriistine gére kamu zararina olan galismalari yapmasini isteyemez.
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b) isveren/issahibi, mimara hukuki belge ve bilgileri (tapu, irtifak, ortaklik, suyu, hisse, tapu serhi,
ipotek vb.), imar belge ve bilgilerini (imar plani, imar durumu belgesi, yol istikamet krokisi vb.),
teknik belge ve bilgileri (halihazir harita, plankote, agag-yapi rolovesi, 6l¢ili kroki, cap, ¢evre plani,
zemin etltleri, sondaj raporlari, iklim ve cografi veriler vb) vermekle yukimlidur.

c) isveren/igsahibi, sézlesme yaptigi mimara, sézlesme konusu yapi ile ilgili olarak bagka mimar ya da
mimarlar tarafindan daha énce yapilmis ¢alismalar var ise bilgi vermekle yakimitdur.
d) Sozlesmede aksi belirtimedikgce ve baskaca bir hiikim bulunmuyorsa, Isveren/Issahibi kendisine

verilen gizili ve yazili belgeleri en ¢ok 15 gilin igerisinde incelemek ve onaylamak zorundadir.
Onaylamaktan kaginirsa, bunun nedenlerini mimara yazili olarak bildirmek durumundadir. Bu
surenin sonunda mimara yazil bildirimde bulunulmamigsa bu belgeler onaylanmig sayilir ve bu is
asamasi karsiligi ticret mimara Isveren/issahibi tarafindan édenmek zorundadir..

e) isveren/issahibinin s6zlesmede belirtilen is asamalarinin herhangi bir kismindan vazgegmis olmasi
halinde sorumluluklari ortadan kalkmaz. Mimar tarafindan hazirlanan tiim is asamalari karsiligi
bedelleri 6demekle yikimludur.

f) Sézlesmenin uygulanmasindan isveren/igsahibi tarafindan zorunlu bir nedene dayanilarak
vazgecilirse ya da s6zlesme tek tarafli olarak feshedilirse, mimarin o ana kadar tamamlamis oldugu
is asamalarinin bedellerini mimara édemekle yiikiimlidiir. Odemenin yapilmasi durumunda, mimar,
o ana kadar gergeklestirdigi isleri isveren/issahibine teslim eder. Yarm kalmis is asamalarinin
bedelleri tam olarak ddenir. Iisveren/issahibi, zorunlu bir neden olmaksizin sézlesmeyi fesheder ya
da isten vazgecerse, henliz tamamlamadigi is asamalarinin toplam bedelinin % 30'u mimara
tazminat olarak 6denir.

Anlagsmazliklar

Madde 17 —Mimarlik hizmetlerinin yapilmasindan dolayi taraflar arasinda dogdabilecek anlagmazliklarin ¢ézimu
icin uzlagsmazligin batin taraflarinin istedi Gzerine, mimarin kayith olduju ya da insaatin yapildigi yerdeki
Mimarlar Odasi'nin arabuluculuguna basvurulabilir. Anlagsmazliklarin sulh yoluyla ¢dziilememesi hallinde ...
mahkemeleri yetkilidir.

BESINCi BOLUM
Yiiriirliik

Yiiriirliiliik
Madde 18 - Bu sartname Turk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Mimarlar Odasi Yénetim Kurulunun 28.12.2011
tarih 42/31 no.lu toplantisinda kabul edilerek yirirliige girmistir.

Ek: 1

MIMARI PROJE GizZiM VE SUNUS STANDARTLARI
MIMAR, meslegini uygularken, galismalarinda tasarimini gizili belgeler ile bu belgeleri destekleyen yazili dokiimanla ifade eder.
Tasarladigi binanin eksiksiz ve kusursuz uygulanmasini saglamak igin cizili ve yazili olarak olusturdugu belgeleri uygulama
siirecinde de gelistirebilir. Bu gizili ve yazili belgeler MIMAR'In tasarimini asgari olarak ifade etme araclaridir. Mimar tasarimini
ifade etmek icin var olan ve gelecekte de gelistirilecek baska ara¢ ve yontemleri kullanabilir.

MIMAR tarafindan kullanilan bu araglarin ayni norm ve standartlarda olmasi, hem mimardan hizmet bekleyenlerin onu daha
kolay kavramalarina ve ortaya koydugu tasarimi daha iyi algilamalarina ve dolayisiyla mimara kargi yukimluluklerinde dogru
olarak yerine getirmelerine olanak saglar, hem de mimarin bu hizmetlerine onay verenlerin islerini kolaylastirir ve mimarlar
arasinda dil birligini saglar.
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MIMAR'In hizmetlerini tam ve miikemmel olarak sunmasi esastir. Bu esasa uygun olarak MiMAR'In galismalarini ifade ettigi
belgelerde aranacak asgari kosullar bu "STANDART" ile belirlenmistir.

1. BELGELERIN GOGALTILMASI VE SUNULMASI :

MIMAR, hazirladigi cizili ve yazili belgeleri 6zenle duzenler ve dizgln, dayanikli ve igindekilerin yipranmasini ve dagiimasini
Onleyecek dosyalar icerisinde ve mimar uygun gorurse dijital ( sayisal) kayit araclan ile ISVEREN/ISSAHIBI/ISSAHIBI'ne
sunar.

1.1- MIMAR'In hazirladigi yazih ve gizili belgelerinin gogaltilmasi: MIMAR, hazirladig gizili ve yazili belgeleri en az;

A : Hazirlik ve teklif calismalari agsamasinda:

A-1  : Hazirlik etltleri raporunu 2 nisha
A-2 : Mimarlik hizmetleri s6zlegsmesini 3 nusha
A-3 : Fikir projesi belgelerini 2 nisha
B : On proje belgelerini: 2 nusha
C : Kesin proje belgelerini 2 nisha
D : Uygulama projeleri ¢calismalari agamasinda:

D-1 : Uygulama projesi belgelerini 4 nusha
D-2 : Sistem ve montaj detay! belgelerini 4 nisha

D-3 :imalat detaylar belgelerini 4 nusha
D-4 : Teknik sartname belgelerini 3 nisha

D-5 : Metraj- Kesif- Maliyet analizi belgelerini 3 nisha

E  :ihale asamasinda
E-  :lhale dosyasi belgelerini 2 nisha
E-2 :lhale yapilmasi belgelerini

F : Uygulama denetimi agsamasinda

F-1 : Mesleki kontrolluk talimat belgelerini 3 nusha

F1.1 : Yapildi projelerini 2 nusha
F1.2 : Kesin hesaplari 3 nusha

F-2 : Mimari feni mesuliyet talimat belgelerini 3 nisha

G : Kabul ve teslim asamasindaki belgeleri 3 niisha

olarak gogaltarak ISVEREN/ISSAHIBI/ISSAHIBI ne teslim etmek yiikimliliigindedir.

1.2- Belgelerin daha fazla sayida gogaltiimasi: ISVEREN/ISSAHIBI/IS SAHIBI, herhangi bir nedenle MIMAR'dan yiikiimlii
oldugu nishadan fazla gogaltma isterse, bunun karsiligi bedeli=6demesi durumunda, MIMAR bu belgeleri cogaltarak

ISVEREN/ISSAHIBI/ISSAHIBI'ne teslim etmek zorundadir.

1.3- MIMAR, hazirladigi gogalttigi belgeleri diizgiin ve dayanikh dosyalar igerisinde teslim eder.
Sunus dosyalari, kapadinda, sirthginda ve lizerinde;

e Isin (projenin) ismi

. Proje numarasi

e  ISVEREN/ISSAHIBI/ISSAHIBI'nin ismi ve adresi
¢  MIMAR'In ismi ve adresi

belirtiimelidir.

2. PAFTA BOYUTLARI:
Mesleki denetim igcin Mimarlar Odasi'na verilen projeler ve yazili belgelerin timid A — 4 normuna uygun katlanabilir pafta
dlzenine sahip olacaktir.

3. PROJENIN SUNUS ESASLARI : Proje sunulusunda gizili belgeler asagidaki sekilde siralanir.

1. Genel bilgi paftalar
1-1: Proje baghg, (Birinci sahife olarak) Proje Baglginda su bilgiler yer alir;
(bkz. Ornek no:1)

- Isin Ismi

- Mimarin veya mimarlik blrosunun, ortakhginin sirketinin;
ismi Soyad,
Unvani,
Sicil no’su,
Biro Tescil Belge (BTB) no'su
Adresi
Vergi dairesi ve vergi no’su
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- ISVEREN/ISSAHIBI/ISSAHIBI'nin
ismi Soyad,
Unvani,
Adresi,
Vergi dairesi ve vergi no’su

- Proje bedelini hesaplamaya iligkin bilgiler,
insaat alani
insaat tirii
Kullanma amaci

m2 maliyet bedeli

Yapi yaklasik maliyeti ,
Yapi sinifi

Mimari hizmet sinifi
Zorluk kriterleri katsayisi
Sube tarife katsayisi

- Is numarasi,

- M harfi, (Mimari proje gizimi oldugunu belirlemek tzere)

- Copyright bilgileri, (Mimarin izni olmadan ¢ogaltilamayacagi)

- Ortak muellif olan mimarlarin bilgileri ve imzalari,

- Muellif mimara ait bilgiler ve tadilat iznine dair olur imzasi,

- Muiellifi belli olmayan yapilara ait ISVEREN/ISSAHIBI/ISSAHIBI'nin verdigi taahhiitname noter onay tarih ve no’su,
- Mimarlar Odasi onay bolimu

1-2: Onay bashg (ikinci sahife olarak)

Projenin basinda Belediye ya da ilgili kurulusu ve Yapi denetim firmasinin onayi igin dizenlenir.

1-3: Numerotaj krokisi

2- Vaziyet plani

Bu. paftada, belirtilen standartlara uygun ve Gzerinde gerekli bilgileri iceren vaziyet plani yer alir.

3- Yerlesim plani

Bu paftada,belirtilen standartlara uygun ve Uzerinde gerekli bilgileri iceren yerlesim plani ve ayni dlgekte kesitler yer alir.
4- Planlar (en alt kattan en Ust kata dogru)

5-Kesitler (A-A Kesiti, B-B Kesiti,. n-n Kesiti olarak)

6- Cepheler (6n cephe, arka cephe ve yan cepheler)

7- Sistem Detaylari (Proje dizinine girmesi isteniyorsa)

8- Mahal listesi Mahal listeleri her paftanin uygun bir yerinde veya ayri paftada/ paftalarda yer alir.

9- Otopark hesabi

10- Teknik Bilgiler (Isi yalitim hesaplari ve detaylari, yangin siniflari ve dayanim bilgileri, santiye tabelasi, santiye koruma
iskele ve perdesi vb.)

11- Gerekli diger proje ve belgeler: Yangin tahliye projesi vb...

4- PAFTA BASLIGI :

Pafta basliginda su bilgiler yer alir:

- Mimarin ismi soyadi, Ginvani, sicil no’su, BTB no’su, adresi
- lsinismi

- Proje numarasi

- Pafta adi

- Cizim olcegi

- Cizim tarihi

- Pafta nosu

- Blok no

- Tasarlayanin adi

- Cizenin adi

- Paftayi kontrol edenin adi

- M harfi (Mimari proje gizimi oldugunu belirlemek uzere)

5- PAFTA DUZENI :
Pafta diizeni asagidaki sekilde yapilir.

- "Pafta baglii" paftanin sag alt késesinde yer alir.
- Hakim riizgar, manzara ve Kuzey yoni ayni yerde toplu olarak, paftanin sag Ust kosesinde gosterilir.

Pafta revizyon bilgileri pafta bagliginin Gzerine, agsagidan yukariya dogru yazilir. Revizyon notlarinda su bilgiler yer alir.
Revizyon sira numarasi

Revizyon agiklamasi

Revizyon tarihi

Revizyonu yapanin imzasi

- Pafta Uzerindeki cizimle ilgili agiklayici bilgiler verilecekse, bu bilgiler paftanin sag tarafina, Baslik + Revizyon notlari
Uzerinde yer alir.
- Planlar paftalari Gzerinde ayni bakis yoéninde yer alir.

6- PROJEYE NUMARA VERILMESI:
+  Mimar her yaptidi ise ve hazirladidi projeye bir numara vermelidir.
Mimarin hazirladidi ¢izili ve yazih belgeler ile yazismalarinin ayni ise ait olanlari mutlaka o isin /projenin numarasini tagimalidir.
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7- PAFTALARA NUMARA VERILMESI
1- Paftalar ya da diger cizili ve yazili belgeler numaralanirken is asamalari belirtilmelidir.
Is asamalarinin pafta numaralarinda kullanilacak kisaltiimis sekilleri sdyledir;

Fikir projesi :FP

On proje : 0P

Kesin proje :KP

Uygulama projesi :UP

Sistem detayi :SD

imalat detay! :ID

Kesif- Metraj KM

ihale dosyasi :HH

Mesleki kontrollik : MK

Kabul teslim :TM

2- Paftalar agagidaki sekilde numaralanir :

Fikir projesi is as. : FP-01, FP-02, ...FP-n
On proje is as. : OP-01, 6P-02, ...0P-n
Kesin proje is as. : KP-01, KP-02, ...KP-n
Uygulama projesi

is agsamasi : UP-01, UP-02, ....UP-n

Sistem detaylan is asamasinda paftalara numara verilirken “Yapi bolumleri ve yapi elemanlarina gére gruplarina” yapilir ve grup
harfi ilave edilir.

SD-A-01, SD-A-02,........ SD-A-n

SD-B-01, SD-B-02,........ SD-B-n
SD-Z-01, SD-Z-02, ........ SD-Z-n

imalat detaylari is asamasinda sistem detaylarindaki prensip uygulanir.

ID-A-01, ID-A-02, ............ ID-A-n
ID-B-01, ID-B-02, ............. ID-B-n
ID-Z-01, ID-Z-02, ............. ID-Z-n

3- Proje ayri ayn bloklardan olusuyorsa Blok numarasi ya da harfi paftanin adina ve bunun igin ayrilmis yere yazilir. Pafta
numarasina blok numara ya da harfi verilmez. Bina tek bir blok ise blok numarasi ya da harfi verilmez.

8- YAPI BOLUMLERI VE YAPI ELEMANLARINA GORE GRUPLAMA :
MIMAR'In tasarladidi binayi gizimleri ile en anlagsilir sekilde ifade etmesi gerekir.

Tasarladigi binayi bolumlerine (Temeller, karkas, cati vb.) ya da yapi elemanlarina (Kapi, pencere, saglik donatimi vb.) gére
ayirarak tanimlamasi projesini kolay anlagilabilir olmasini ve kolay bulunup, tasnif edilmesini saglayacaktir.

Bu kodlama, uluslararasi Sbf sisteminden yararlanilarak Y.A.E. (Yapi Arastirma Enstitiisii-TUBITAK) tarafindan hazirlanmig ve
kabul edilmis bir sistemdir.

: Alt yapi-gevre dizenleme

: Temeller

: Struktar, karkas

: Gati konstiksiyonu

: Désemeler, merdivenler, rampalar

: Dis ve i¢ duvarlar

: Duvar dis kaplamalari

: I¢ duvar kaplamalari

: Déseme ve merdiven kaplamalari

: Tavan kaplamalari- Asma tavanlari

: Yahtimlar, (su, 1sl1, ses)

: Cati ortuleri

: Kapilar

: Pencereler

: Parmaklik- Korkuluklar

: Stor, panjur, kepenk, giines kiricilari

: Catida acikliklar, ¢ati fenerleri

: Bacalar

: (Bos)

:Saglik donatim,pis-temiz su,¢6p,atik-gaz
: Isitma, havalandirma

: Sogutma- iklimlendirme

: Elektrik donatimi

: Mekanik ulagim (asansér, monsarj, ylrlyen merdiven)
: Déseme (sabit tefris, mobilya)

: Hareketli tefris

: Prefabrikasyon (6n yapimli yapi elemanlari)

N<<CCHOVWIXNUOOZENrXCc—=IQOTMMOOOm>

9- PROJELERDE KULLANILACAK OLGEKLER :
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MIMAR projelerini diizenlerken asagidaki Glceklerden birisini kullanir. Projesinin tereddit uyandirmayacak sekilde kolay
anlasiimasini saglayacak 6lgedi MIMAR kendisi secer. Projenin plan kesit ve goérinuslerinin; anlasiima kolayligi saglamasi
bakimindan, ayni 6lgekte olmasi tercih edilmelidir.

Asagida projenin iyi ifade edilebilmesi igin plan ve projelerde kullanilan élgekler verilmistir. Koyu yazili olanlar en ¢ok kullanilan

Olgeklerdir.

Vaziyet Planlar: 1/2000 1/1000 1/500
Yerlesim Planlari: 1/1000 1/500 1/200
Fikir Projeleri: 1/500 1/200

On projeler: 1/200 1/100 1/50
Uygulama Projeleri:1/100 1/50

Sistem Detaylari: 1/20 1/10 1/5
imalat Detaylar:: 1/5 1/2 11

Vaziyet planlan: Tasarlanan binanin Uzerinde insa edilecegi imar parselinde ya da imar adasindaki konumunu ve imar
parselinin gevresine ait bilgileri iceren bu belge genellikle 1/1000 6lgeginde imar plani paftalarindan yararlanilarak gizilir.
Projenin bulyiklugine ve elde edilen bilgi paftalarinin élgegine goére 1/2000 ve 1/500 6lgekleri kullanilabilir.

Yerlesim planlari: Tasarlanan binanin tzerinde insa edilecegi imar parselinde ya da imar adasindaki konumunu 6lgili ve
koordinatli olarak gdsteren bu belge genellikle 1/200 6lgeginde cizilir. Projenin buyukliglne ve elde edilen bilgi paftalarinin
Olgegine gore 1/100 ve 1/500 olgekleri kullanilabilir.

Fikir projeleri: Bir binanin fikir projeleri genellikle 1/200 6lgeginde cizilir. Ancak, MIMAR isterse 1/100 ya da 1/50
Olgeklerini ya da diger uygun gordiugu Olgegi kullanabilir.

On projeler: Bir binanin 6n projeleri genellikle 1/100 Glgeginde ¢izilir. Ancak, icerdigi bilgiler ve cizim teknigi ayni kalmak
kosulu ile MIMAR 1/200 ya da 1/50 6lgeklerini ya da diger uygun gordiigu olgegi kullanabilir.

Kesin projeler: Bir binanin kesin projeleri genellikle 1/100 dlgedinde cizilir. Ancak, igerdigi bilgiler ve gizim teknigi ayni
kalmak kogulu ile MIMAR 1/50 6él¢egini kullanabilir.

Uygulama projeleri: Bir binanin uygulama projeleri genellikle 1/50 Slgeginde gizilir. Ancak, icerdigi bilgiler ve gizim teknigi
ayni kalmak kosulu ile MIMAR 1/100 &lgegini kullanabilir.

Sistem detaylari: Sistem Detaylari genellikle 1/20 dlgeginde ¢izilir. Ancak, verilmek istenen bilgiler gerektiriyorsa 1/10 ya
da 1/5 dlgekleri kullanabilir.

imalgt detaylari: Imalat Detaylari genellikle 1/1 élgeginde cizilir. Ancak, igerdigi bilgiler ve gizim teknigi ayni kalmak, kosulu
ile MIMAR 1/2 ya da 1/5 6lgeklerini ya da diger uygun gordiigi olgegi kullanabilir.

10- PROJE BILGILERININ ESGUDUMU:
MIMAR, cizili tim belgeleri arasinda gerekli agiklamalari yazarak esglidimi saglamaldir. Uygulama projesi su esgidim
bilgilerine sahip olmalidir.

Uygulama projelerinde ¢izilmis sistem detaylari pafta numaralari, sistem detay ile ilgili kisma planda ve kesitte yaziimalidir.
Ornek: Merdiven sistem detayi icin uygulama projesi plan ve kesitine (Bak: SD-D-06) yazilmahdir.

Cizilen sistem detay paftalarina, sistem detayinin gérlldugu uygulama projesi pafta numaralar yaziimalidir.
Ornek: Merdiven sistem detayi paftasinin sag kenarina,

(Bak pafta:

UP-01: Zemin Kat Plani
UP-02: Normal Kat Plani
UP-08: A-A Kesiti.... gibi)

11-YAPI ELEMANLARINA REFERANS NUMARASI VERILMESI :
Binada kullanilan, ayni turde olup farkh boyut ve 6zelliklere sahip yapi elemanlarina (6rnegin; kapilar, pencereler, sabit tefris
elemanlari hareketli tefris elemanlari merdivenler vb) 6zellik ve boyutlarini ayirt edici sekilde referans numaralari verilir.

Merdivenler
Kapilar

Camli kapilar
Camekanlar
Pencereler

o Giris kapilari

o GOmme Dolaplar

seklinde numaralandirilir.

Boyutlari belirtilecek yapi elemanlari su sekilde gosterilir.

Cizgi Uzerinde yukseklik yazilir.
Cizgi altinda geniglik yazilir.

12-MAHALLERE NUMARA VERILMESI :
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Tasarlanan binanin tim mahallerine numara verilir. Mahal numaralari bu mabhalle iligkili her turli gizili ve yazili belge ve
bilgilendirmede kullanilir.

e Bodrum kattaki mahaller : B-01, B-02,.B-n
e Zemin kattaki mahaller 1 Z-01, Z-02,...Zn
e Birinci kattaki mahaller 1101, 102,....... 1n
e n'ci kattaki mahaller :n01,n02,........ nn

Mahal numaralar elips igerisine alinarak yazilir.

13-ALAN HESAPLARI :
Binalarin alanlarinin hesaplanmasinda farkli yaklagimlar vardir. Farkh yaklasimlar dil birligini ortadan kaldirmakta ve yanlis
anlamalara yol agmaktadir. Bu kargasayi ortadan kaldirmak igin alan hesaplari asagidaki sekilde yapiimali ve anlagiimalidir.

Bina ingaat alani = briit alan = yapi alani

Isikliklar harig, bodrum kat, asma kat, ¢ati arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinin inga edilen tim katlarinin
toplam alanidir.

Emsale dahil ve emsal harici alanlarin timu bina ingaat alani olarak kabul edilir.

Bina net alani = Net alan = Net kullanim alani

Bina igindeki kullanilan mahallerin her birinin bitmis duvar kaplamasindan &lgllerek bulunan alanlarinin toplamidir. 1 m?den
kiigik bosluklar diistilmez. Zemine oturan Ustl agik teraslar hesaplanmaz. Balkonlar ayrica hesaplanir ve tamami alana dahil
edilir. Kapi agikliklar alana dahil edilir. G&mme dolaplarin disey dizlemdeki alanlari ayrica hesaplanir ve gosterilir.

Emsale dahil alan :
Imar plani hikimlerine gére (E=Emsal) ya da (K.A.K.S.=Kat alani katsayisi) uygulamasi olan imar parsellerinde, parsel alanina
gore (E) ya da (K.A.K.S) degerinin carpilmasi ile bulunan bina Emsal alanidir.

ligili yapinin tabi oldugu farkl bir ydnetmelik yoksa,Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) (Emsal) tanimindan : Yapinin biitiin katlardaki
alanlari toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alani bodrum kat, asma kat, cekme ve cati kati ve kapali
ctkmalar dahil kullanilabilen bitin katlarin isikliklar ¢iktiktan sonraki alanlari toplamidir. Agik ¢ikmalar, i¢ yuksekligi 1.80 m.yi
asmayan ve yalnizca tesisatin gegirildigi tesisat galerileri ve katlari, ticari amaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci igin otopark
olarak kullanilan b&lim ve katlar, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, komurlik, siginak, su deposu ve hidrofor bu
alana katilmazlar. Kullanilabilen katlar deyiminden konut, isyeri, eglenme ve dinlenme vyerleri gibi oturmaya, galismaya,
egdlenmeye ve dinlenmeye ayrilmak Uizere yapilan bolimler ile bunlara hizmet veren depo ve benzeri alanlar anlagilir.

Emsal harici alan :

Emsale dahil alan diginda insa edilmesine ve kullaniimasina izin verilen (Agik ¢ikmalar, i¢ yiksekligi 1.80 m.yi asmayan ve
yalnizca tesisatin gegirildigi tesisat galerileri ve katlari, ticari amaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci igin otopark olarak
kullanilan bélim ve katlar, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, komirlik, siginak, su deposu ve hidrofor, i1siklik ve
hava bacalari v.b. gibi) alanlardir.

14-PROJELERIN iGERECEGI BILGILER VE GiZiM STANDARTLARI :

14.1- MIMARI PROJELERIN DUZENLENMESINDE BUTUN i$ ASAMALARINDA UYULACAK KURALLAR:

a) Planlar, her paftada ayni bakis yoniinde yerlestirilir. Segilen koordinat sistemi, mimari, statik ve tesisat projelerinde aynen ve
ayni yonde kullanilir; paftalar arasinda uyum saglanir.

b) Plan paftalarinda disg 6lgu cizgileri, yapi &lcilerinin kolayca izlenebilmesini saglayacak sekilde, yapi dis yuzine yakin
duizenlenir. ig 6lgii gizgileri, gok sayida mahalden gegecek sekilde, kesintisiz biitiin plan ya da kesit boyunca devam ettirilir.

c) Goérunusgler, asil girisin bulundudu goériinusten bagslayarak, saat yoniinde ayri paftalarda ya da ayni paftada sira ile yer alir.

d) Plan, kesit ve goérunuslerde; detaylandirilacak yapi elemanlari ve bélumleri tip ve sayilarina gére harf ve numaralandirilir.
Bunlar projenin her safhasinda aynen kullanilir.

e) Yapinin esas girisi 6nindeki tretuvar kotu 0.00 kabul edilerek butiin kat désemelerinin kaba yapi kotlari verilir. Yapilar
bierden fazla ise, her bina girisi dnundeki tretuvar kotu 0.00 olarak kabul edilir. Plankote veya yol kirmizi kotuna gore, bina
kotlari diizenlenecek zemin kotu ile iligkilendirilir.

14.2- FIKIR PROJESI ASAMASINDA PROJELERIN iGERECEGI BILGILER VE GiZiM STANDARTLARI
Fikir projelerinde o6lgl veriimesi zorunlulugu yoktur. Mimar, fikrini tam olarak ifade etmesi igin gerekli goriirse projesini
Olgulendirir. Fikir projesi, basit 6n proje niteliginde olup, mimar inceleme ve etudlerini bu asamada somutlar ve sunar.

14.3- ON PROJE ASAMASINDA PROJELERIN iGERECEGI BILGILER VE GiZiM STANDARTLARI

14.3.1- VAZIYET PLANI ( ON PROJE ASAMASINDA)

Uzerinde bina insaati yapilacak imar parselinin kent igerisindeki ya da imar plani sinirlari igerisindeki yerini gésteren plandir.

Tasarlanan bina kiitlesi dis konturlariyla ve yerlesme planindaki konumuna uygun olarak gosterilir.

a) Vaziyet planinda yaya ve tasit ulasim akslari, sokak ve cadde isimleri, toplu tasinim durak ve istasyon yerleri
isaretlenir.Hakim riizgar, manzara ve kuzey yonu isaretleri, ayni yerde toplu olarak gosterilir.

b)  Mevcut durum: (yapilar, sinirlar, yollar, yesil 6rtli) imar sinirlari énerilen yapi konumlari ve ¢evre diizenlemeye ait gizgiler
farkh teknikle gizilir. Korunmasi istenen bina, yesil érti vb. ile dnerilen bloklar ve korunmayan kisimlar belirtilir.

¢) Bloklar harflendirilir ve yuksek bloklar, yikseldikge kalinlasan gizgilerle belirtilir.

d) Bloklarin igine kat adetleri, gabarileri, zemine oturan alanlar yazilir. Paftanin uygun bir yerinde toplam insaat alani belirtilir.

e) Yapinin esas girisi 6nundeki tretuvar kotu 0.00 kabul edilerek butin kat désemelerinin kaba yapi kotlar verilir. Plan, kesit
ve goOrunusler bu kota gore kotlandirilir. 0.00 kotu altina, plankote kotuna gére degeri yazilir. Bdylece, 0.00 kotu ile
plankote réper kotu baglanmis olur. Yapilar bierden fazla ise, her bina girisi 6niindeki tretuvar kotu 0.00 olarak kabul edilir.

f)  Binanin 6nemi gerektiriyorsa, cevreyi de iceren gerektirmiyorsa arsa igini gosterir en az iki adet siluet gizilir.

g) Binanin en gayri misait duruma goére gevresini gélgeleme durumu 6lgekli olarak isaretlenir.

h) Vaziyet plani biitiin is asamalari icin ayni standartta hazirlanir.
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14.3.2. YERLESME PLANI ( ON PROJE ASAMASINDA)

a) Mevcut durum: (yapilar, sinirlar, yollar, yesil 6rtt) imar sinirlari énerilen yapi konumlari ve gevre duzenlemeye ait gizgiler
farkli teknikle gizilir. Korunmasi istenen bina, yesil orti vb. ile 6nerilen bloklar ve korunmayan kisimlar belirtilir. Hakim
rizgar, manzara ve kuzey yonu isaretleri, ayni yerde toplu olarak gdsterilir.

b) Bloklar harflendirilir ve ylksek bloklar, yikseldikge kalinlagan gizgilerle belirtilir.

c) Bloklarin igine kat adetleri, gabarileri, zemine oturan alanlar yazilir. Paftanin uygun bir yerinde toplam insaat alani belirtilir.

d) Yapinin esas girisi 6nindeki tretuvar kotu 0.00 kabul edilerek butiin kat désemelerinin kaba yapi kotlari verilir. Plan, kesit
ve goOrunusler bu kota gore kotlandirilir. 0.00 kotu altina, plankote kotuna gére degeri yazilir. Bdylece, 0.00 kotu ile
plankote réper kotu baglanmis olur. Yapilar birden fazla ise, her bina girisi 6niindeki tretuvar kotu 0.00 olarak kabul edilir.

e) Binanin 6nemi gerektiriyorsa, gcevreyi de iceren gerektirmiyorsa arsa icini gosterir en az iki adet siluet gizilir.

f)  Binanin en gayri musait duruma gdre g¢evresini gélgeleme durumu &lcekli olarak isaretlenir.

g) Paftanin uygun yerine, bloklarin kat adetleri, gabarileri, her kat alani, toplam insaat alanlari yazilir.

h) Bloklann, yol ve komsu binalara, parsel sinirlarina roper noktalarina, korunacak yapilara uzakliklari, gerekiyorsa konum
acllari eksiksiz dlgilendirilir.

i) Blok koseleri, arsa ici servis yollar, istinat duvarlari,meyil rampa ve merdivenlerin baslangi¢ ve bitis noktalari, servis
avlulari, zemin altindaki tesisler ve gerekli baska noktalar plankote roper kotuna gére kotlandirilir ve bu kotlarin altina ayirt
edilebilecek sekilde hali hazir duruma ait kot yazilir.

j)  Kanal belgesine ya da fen islerinde alinan kanal bilgilerine uygun olarak kanal yeri, kotu ve olglleri yerlesme planina
islenir, 6neri baglanti yeri belirtilir.

k) Otopark yoénetmeligine uygun olarak parsel iginde dizenlenen otopark yerleri belirtilir, Slgtlendirilir ve mZleri yazilir.
Paftanin bir késesine otopark alani ihtiyaci hesabi yazilr.

I)  Elektrik, su havagazi, PTT girisleri, kofre, bragman kutu yerleri yerlesme planinda gosterilir ve yanlarina kapasiteleri yazilir.

m) Yerlesme plani paftasinin bir kdsesine yapi yaklagik maliyeti hesabi, yapi zorluk sinifi, yapi turd/ turleri cetvel seklide
yazilir.

14.3.3. PLANLAR ( ON PROJE ASAMASINDA)

a) Ihtiyag programinin tam olarak gergeklestirildigi benzer katlarin biri ile diger katlarin tiimii cizilir. Tekrar eden katlar igin
aciklama yazilr.

b) Planlar, pafta veya paftalar Gzerinde ayni bakis yéniinde yer alir, her paftada hakim riizgar, manzara ve kuzey yoénu ayni
yerde toplu olarak gosterilir.

c) Dis odlguler, distan-bina cephesine dogru: 1. gizgide blok 6lgiisu, 2.¢izgide cephe hareketleri, 3.gizgide tasiyici akslar olmak
Uzere dizenlenir.

d) Bloklar kodlanir, igerdikleri Uniteler yazilir.

e) Blok iglerinden enine ve boyuna birer 6Igl gizgisi gegirilir.

f)  Her kat planinda kesit gegirilen yerlerden kesit gizgisi ve bakis yonu gésterilir.

g) Dilatasyonlar her katta gosterilir.

h)  Her mahallin igine mahal no'su mahal ismi ve net m? alani yazilir.

i) Modlller ve ingai akslar belirtilir.

i) Insai elemanlar, kolon, perde duvar pano vb. ayri ,gizim teknigi ile gizilir.

k) Pano, camli bdlme gibi mahal ya da bina ayirim elemanlar eksiksiz gosterilir, gerekli agiklamalar yazilir. Bitin hacimler,
birbirini tekrarlayan hacimlerin biri, ihtiya¢ programina uygun olarak tefris edilir.

I)  Butun hacimler, ihtiyag programinda belirtilen fonksiyonlarina uygun tefris edilir.

m) Merdiven ve rampalarin cikis oklari gizilir. Rampalarin egimleri, baslangi¢ ve bitis noktalar ile ara baglantilar varsa bu
noktalarin kotlari yazilr.

n) Asansor ve mongarjlar kapasitelerine uygun olarak ve m? alani olarak belirtilir.

0) Zemin kat planlarinda gevre diizenlemesi, (tretuvar, baglanti yollar, giris platolari vb.) gerektigi kadar islenir, kuranglez
gorinusgleri gizilir, giceklikler, bordurler gosterilir.

p) Asma tavan yapilacak mahallere isaretlenir.

gq) Bacalar ait olduklari ve devam ettikleri katlarda eksiksiz gosterilir.

r)  Kapilarin agihis yonleri belirtilir.

s) Plan paftalarinin kdselerine, maliyet tavanina ve bundan sonraki, is asamalarindaki kararlara esas olmak Uzere yapidaki
ana malzemeleri gosterir mahal listesi diizenlenir.

t)  Yapinin donatimlari ile ilgili tim 6zellikler planlarda sematik olarak gosterilir ve gerekli agiklama notlari yazilir.

u) Cati planinda; egimler, su toplama yerleri, dereler, tesisat ve asansor ¢ikintilari, bacalar ve gatiya ¢ikis delikleri gosterilir.
Gerekli kotlandirma ve agiklamalar yapilir.

14.3.4. KESITLER ( ON PROJE ASAMASINDA)

a) En az iki kesit ¢izilir. Biri merdivenden, digeri yapinin konstriktif 6zelligi olan yerlerden en ¢ok bilgi verecek sekilde gegirilir.

b) Yapinin ingai ve dekoratif elemanlari net ve sematik gizgilerle belirtilir. Kesitin gegtigi yerdeki mahallerin kodlari ve isimleri
yazilir.

c) Bir olcu cizgisi Uzerinde kat yiikseklikleri verilir. Dislik dosemeler ve asma tavan yapilan yerlerde kaba déseme ustlinden
olmak uzere kat yiksekligi ayrica él¢tlendirilir.

b) Pencere altlar, parapetler belirtilir. Dislik dégemeler, asma tavan, algak bélmeler ayrica dlgulendirilir.

c) Giris sacaklari, meyilli gatilar, ¢cati 6rtuleri kaplamalari belirtilir. Cati yalitim sistemi yazilr.

d) Bodrum duvarlarinda ve temelde yalitim gerekiyorsa sistem agiklanir. Zemin suyu minimum ve maksimum kotlari  yazilir.
Kuranglezler gizilir.

e) Dogal zemin nokta nokta 6neri zemin devamli gizgi ile gosterilir ve her ikisine ait gerekli kodlandirma eksiksiz yapilir.

f)  Cephe elemanlarinin malzeme agiklamalari yapilir.

g) Cati egimi ve ortu malzemeleri , dereler, yagmur inigleri belirtilir. Malzeme agilimlari yazilir. Dere mahya, sagak kuleler
asansor ve tesisat ¢ikintilari ile bacalar kotlandirilir.

h) Kesit diizlemi arkasinda kalan bina gorinusleri gizilir.

i) Yapinin donatimlari ile ilgili tim &zellikler kesitte sematik olarak gosterilir ve gerekli agiklamalar yapilir.

14.3.5. GORUNUSLER ( ON PROJE ASAMASINDA)

a) Yapi tek blok ise dort goriiniisti de cizilir. Birbirinin ayni olan goriinusler gizilmez. Bitisik dlizendeki yapilarin gériinen
cepheleri gizilir. Yapi birkag bloktan meydana geliyorsa yapinin mimarisini agiklayan tim goérunusler gizilir.

b)  Dogal zemin gizgi ¢izgi, 6nerilen zemin ise devamli ¢izgi ile gosterilir ve kotlandirilir.
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c) Zemin gizgisi altinda kalan yapi kisminin dis hatlari, kesik gizgilerle belirtilir.

d) Kullanilan dig duvar kaplama malzemeleri yazilir.

e) Yagmur oluklar inigleri, paratoner inisleri gosterilir.

f)  Cevre diizenleme unsurlarindan cepheleri etkileyenler goriinus olarak gosterilir.

g) Cephe paftasinin bir kdsesine dis duvar agikliklarinin i1s1 ydnetmeligine uygun hesabi gosterilir.

14.4- KESIN PROJE ASAMASINDA PROJELERIN ICERECEGI BILGILER VE GiZiM STANDARTLARI

Kesin projelerin duzenlenmesi, 6n projeler diizenleme esaslarina uygun olarak yapilir. Ancak, bu asamada kesinlestiriimis ve 6n
projede belilenmeyen hususlarin timi kesin projelerde gésterilir. On projeleri tamamlanmis statik, B.A. striiktir ve donatim
projelerinin tim bilgileri mimari kesin projelere yansitilir. 6n projelerde gdsteriimemis yapinin ingai sistemi ile ilgili 6zellikleri olan
kisimlarin agiklama detaylari bu asamada verilir.

14.5- UYGULAMA PROJESI ASAMASINDA PROJELERIN IGERECEGI BILGILER VE GiZiM STANDARTLARI

14.5.1- VAZIYET PLANI (UYGULAMA PROJESI ASAMASINDA)

Uzerinde bina insaati yapilacak imar parselinin kent igerisindeki ya da imar plani sinirlari igerisindeki yerini gésteren plandir.

Tasarlanan bina kiitlesi dis konturlariyla ve yerlesme planindaki konumuna uygun olarak gosterilir.

a) Vaziyet planinda yaya ve tasit ulasim akslari, sokak ve cadde isimleri, toplu tasinim durak ve istasyon yerleri
isaretlenir.Hakim riizgar, manzara ve kuzey yoni isaretleri, ayni yerde toplu olarak gosterilir.

b)  Mevcut durum: (yapilar, sinirlar, yollar, yesil 6rtl) imar sinirlari 6nerilen yapi konumlari ve gevre diizenlemeye ait gizgiler
farkh teknikle gizilir. Korunmasi istenen bina, yesil érti vb. ile dnerilen bloklar ve korunmayan kisimlar belirtilir.

c) Bloklar harflendirilir ve yliksek bloklar, ylikseldikge kalinlasan gizgilerle belirtilir.

d) Bloklarin igine kat adetleri, gabarileri, zemine oturan alanlar yazilir. Paftanin uygun bir yerinde toplam insaat alani belirtilir.

e) Yapinin esas girisi 6ntndeki tretuvar kotu 0.00 kabul edilerek butin kat dégemelerinin kaba yapi kotlari verilir. Plan, kesit
ve gorunugler bu kota gore kotlandirihir. 0.00 kotu altina, plankote kotuna gdre degeri yazilir. Boylece, 0.00 kotu ile
plankote réper kotu baglanmis olur. Yapilar bierden fazla ise, her bina girisi 6niindeki tretuvar kotu 0.00 olarak kabul edilir.

f)  Binanin 6nemi gerektiriyorsa, gevreyi de igeren gerektirmiyorsa arsa igini gosterir en az iki adet siluet gizilir.

g) Binanin en gayri misait duruma gore gevresini gdlgeleme durumu 6lgekli olarak isaretlenir.

h)  Vaziyet plani bitun is asamalari igin ayni standartta hazirlanir.

14.5.2- YERLESIM PLANI ( UYGULAMA PROJESI ASAMASINDA)

On proje asamasinda diizenlenen yerlesim plani tizerindeki bilgilere ilave olarak agagidaki bilgilerin de gésterilmesi gerekir.

a) Mevcut durum (bina, sinir, yol yesil 6rti vb) imar sinirlari, dnerilen yapi konumlari ve saha duzenlenmesine ait gizgiler
vaziyet planina islenir. Korunmasi istenen ve korunmayan kisimlari farkh gizimlerle gosterilir. Korunmayan binalarin yikima
sinirlar bloklar tzerinde belirlenir. Mevcuda bitisik ilaveler yeni blok cizgileri ile gizilerek vaziyet planinda gosterilir.

b) Korunmasi istenen ve 6neri yapilarin, yol, yesil alan, havuz, pergole vb: bir ropere baglanir ve uzakliklari gosterilir.

¢) Mevcut sinirlar ve yollara gore bliyik farklilik getiren imar plani uygulamasi s6z konusu ise, giriglerin, mevcut yollara gére
gegici olarak kullanilma olanaklar vaziyet planinda belirtilir.

d) Binanin 6nemi gerektiriyorsa cevreyi de iceren, gerektirmiyorsa parsel sinirlarina kadar iki kesit ya da siluet gizilir. (Ayni
Olgekte) Siluet ya da kesitlerin yanina ya da altina dogal ve 6nerilen zemin kotlar belirtilir ve hafriyat miktar hesaplanarak
m? olarak yazilir.

e) Fosseptik yapilacaksa yeri ve dlguleri belirlenir.

f)  Vaziyet planinda su sebekesi ile su baglanti yeri belirlenir.

g) Vaziyet planinda, elektrik temin yeri ve sekli belirlenir.

h) Drenaj kanallari vaziyet planina iglenir ve kotlanip, él¢tlendirilir.

14.5.3- PLANLAR ( UYGULAMA PROJESI ASAMASINDA)

a) BUtdn kat planlar ile benzer kat planlari bir ¢izilir, tekrar eden katlar i¢in agiklama yazilir yigma insaatlarda temel plani
ilave edilir.

b) Tasliyici,aks sistemi, statik projeye uygun harf ve sayilarla (koordinat sistemi esaslarina gére X ekseni tzerinde, harfler, Y
ekseni Uzerinde sayilar olmak Uzere) belirtilir.

c) Dis olguler, distan bina cephesine dogru: 1.gizgide blok 6lgisu, 2. gizgide cephe hareketleri, 3. gizgide tasiyici akslar, 4.
cizgide doluluk ve bosluklar, olmak lizere diizenlenir.

d) g 8lgiiler, her hacimde enine ve boyuna ikiser 6lgii gizgisi lizerinde gosterilir. Birinci gizgiler (izerinde hacmin net en ve
boyu, ikinci cgizgiler tzerinde kapi, pencere, kolon vb. elemanlarin geniglikleri ile duvar Uzerindeki yerlerinin komsu
duvarlara uzakliklar yazilir.

e) Bloklar, katlar ve katlardaki her mahal kodlandirilir ve mahal isimleri yazilir.

f)  Kat planlarinin kesit gegirilen yerlerinde kesit ¢izgisinin timu ve akis yonl gosterilir.

¢) Dilatasyonlar ve bacalar her katta gosterilir ve 6l¢ilendirilir.

h)  Modiiller, ingai akslar ve kesisme noktalari belirtilir.

i)  Tasiyici elemanlar (kolon, perde, duvar, pano vb.) ayn ¢izim teknigi ve gergek boyutlari gosterilir, i¢leri koyulastirlir.

j)  Pano camli bélme, algak duvar vb. gibi mahal ve bina ayirnm elemanlari eksiksiz gosterilir sematik agiklamalar yapilir,
yukseklikleri yazilir.

k) Mutfak, ofis, laboratuar, gamasirhane, banyo, WC vb. gibi hacimlerde butin tezgahlar, lavabo, eviye, banyo ve dus
tekneleri, pisuvar ve WC taslari saglik donatimi ile dodalgaz kullanimina agik bolgelerde (Kombinin yeri) mekanda isitma
amagli soba kullaniliyor ise dodalgaz sobasinin yeri ve bunlarin oldugu mekanlarda bacanin projelerine ve imalat tariflerine
uygun gizilir.

1) Dusey donatimla ilgili borular, kanallar yerlerinde ve dlgilerinde ve tam adetlerinde cizilir, sematik olarak kapladiklari alan
Olgulendirilerek verilir. Donatimlarin, yapinin mimarisini ilgilendiren isitici sogutucu, iklimlendirici, aydinlatici, kanal agzi gibi
cihazlari donatim projelerindeki gergek boyutlarina uygun olarak ve sematik olarak gizilir.

m) Varsa doésemelerdeki desenler,egimler siizgeg yerleri, ddseme kaplamasi malzemelerinin derz yerleri belirtilir.

n) Butin dogramalar detayina uygun ve sematik olarak gizilir, agilan kanatlari belirtilir, akslari gésteren cgizgiler Uzerinde en ve
yukseklik (kaba yapi boslugu K790/220 gibi) gosterilir.

o) Tavandaki kiriglerin sarkintilar, nervir ve kasetler nokta nokta (ifade edecek kadar) gosterilir. Betonarme projesindeki
Olguleri yazilir, kolon isimleri ve 6lguleri yazilir.

p) Esas giris 6ni tretuvar kotu 0.00 kabul edilerek, désemelerdeki butin kot farklarina ait degerler bitmis ve kaba yapi kotu
olarak ayri ayri gosterilir.

q) Merdivenler konstriksiyonlarina uygun olarak ¢izilir, merdiven numarasi, basamak adedi, genislik ve riht ylksekligi yazilir.
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Merdiven ve sahanlik aksini gosteren gizginin basamaklar kestigi noktalar ¢ikis yoniinde numaralanir ve bu ¢izgi en son
basamakta ok ucu olarak bitirilir, korkuluklar cizilir, merdiven genigligi olguleri verilir. Baslangi¢ ve bitis noktalarinda ve
sahanliklarda kaba ve bitmis déseme kotlari verilir. Rampalarin gikis yoni oklari, egimleri, korkuluklari, baslangi¢ ve bitis
noktalarinin kaba ve bitmis doseme kotlari yazilir ve tim olgileri verilir.

r)  Asansor, yuriyen merdiven, monsarijlar kapasitelerine ve donatim projelerine uygun olarak cizilir.

s)  Zemin kat planlan da gevre tanzimi, (tretuvar, baglanti yollari, giris platolari, cigceklikler vb.) gerektidi kadar islenir. Kaba ve
bitmis kotlari verilir, yapi ile iligkili olarak olgtlendirilir.

t)  Asma tavan yapilmasi gerekli mahaller belirtilir. Malzemesi mahal listesinde gosterilir. Asma tavan kaplamasi alt yizu kotu
yazilir.

u) Planin gegtigi dizlem ile tavan arasinda kalan imalat nokta nokta islenir. (Sagak ara kat gikma vb.)

v)  Carpik egri imalatlarin gercek olguleri hesaplanarak tzerlerine yazilir.

w) Cati plani gizilir. Meyiller su toplama yerleri, dereler tesisat ve asansor cikintilari, bacalar c¢ati ¢ikis delikleri gosterilir ve'
gerekli kotlar verilir.

x)  Yagmur inis borulari gergek boyutlarinda gizilir ve élglleri yazilir.

y) Zemin kat planlarinda kuranglezlerin goriinusleri konstriiksiyonlarina uygun gizilir, lgtlendirilir.

z)  Sabit ropere gore tim kotlamalar baglanir.

14.5.4- KESITLER ( UYGULAMA PROJESI ASAMASINDA)

a) Her bloktan en az iki kesit ¢izilir. Biri merdivenden, digeri yapida konstruktif 6zelligi olan yerlerden en ¢ok bilgi verecek
sekilde gegirilir. Gerektigi durumlarda kesit sayisi cogaltilir.

b) Kesitin gegtigi yerdeki mahallerin kodlari ve isimleri yazilir.

c) Yapinin striktird ile ilgili ve dekoratif elemanlari detaylarina uygun ve sematik olarak cizilir. Malzeme agilimlari yapilir.

d) Bir Olgl cizgisi Uzerinde, déseme Ustlinden- doseme Ustline, kaba insaat kat yukseklikleri, ikinci bir ¢izgi tUzerinde de ,
déseme kaplama kalinlidi, parapet duvari, pencere, kapi ve bélme duvari yikseklikleri ile lento-tavan mesafesi, tasiyici
sistem kalinliklari, dustk déseme yukseklikleri yer alir. Her degisiklik gésteren mahal igin bu dlguler ayrica verilir.

e) Asma tavan yapilan mahallerde, asma tavan igindeki tesisat gergek boyutlar ile gosterilir. Asma tavan alt yizu ile bitmis
déseme arasindaki net kat yuksekligi ayri bir 6l¢u cizgisi ile verilir.

f)  Pencere alti dolu kisimlarinin yapim sekli agik olarak belirtilir. Kirig bitisi, duvar dolgusu ayri ayri kodlandirilir, radyator
yuksekligi gosterilir. Parapet- Denizlik detaylarina uygun gizilir. Su toplama sekli gosterilir.

g) Giris sacaklari ve balkonlar egimleri, 6rti ve yalitim, malzeme agilimlari yazilarak sistem ve imalat detaylarina uygun gizilir.
Malzeme isimleri yazilir, su toplama sekli gosterilir.

h) Bodrum déseme ve duvarlarinda yalitim gerekiyorsa, sistemi hakkinda agiklama yapilir.

i) Zemin suyunun minimum ve maksimum kotlari gosterilir.

j)  Kuranglezler konstriksiyonlarina ve detaylarina uygun olarak gizilir. Su toplama sekli ve yatiim hususlar ile diger
malzeme acihmlar verilir, kot ve dlguleri yazilir.

k) Drenaj sistemi gosterilir, malzeme acihim yapihr, kotlandirilir. Yol ve tretuvarlar gizilir.

1) Acilimlari ve kotlari yazilir, dlgtlendirilir.

m) Dogal zemin nokta nokta dnerilen zemin devamli gizgi ile gosterilir ve her ikisine ait gerekli kotlandirma eksiksiz yapilir.

n) Bitun kotlar, sabit roper kotu ile baglantilandirilir.

0) Cephelerdeki elemanlar guines kiricilar detaylarina uygun olarak gizilir, malzemeleri ve kotlari yazilip 6lgulendirilir.

p) Cephelerdeki hareketler islenir, gerekirse not yazilir. (Pencere altlarinda siva 3 cm igeridedir gibi.)

g) Cati konstriiksiyonu gercek sekil ve Olglleri ile detaylarina uygun olarak ¢izilir. Kullanilan bltin malzemelerin isim ve
Olguleri ile derelerin, mahyalarin, asansor ve diger ¢ikintilarin, bacalarin kotlari ile ¢ati egimi yazilir.

r)  Kesit diizleminin arkasinda kalan ve goriinen kisimlari, goériiniislerde istenen hususlara uygun gizilir.

s) Planlarda gériilmeyen olguler verilir.

14.5.3- GORUNUSLER ( UYGULAMA PROJESI ASAMASINDA)

a) Planlarda goriilmeyen olguler verilir.

b)  Butln goérunusler cizilir. Bulunduklari disey dizlemelere gore farkli gizim teknigi ile gosterilir.

¢)  Mimariile ilgilisi olmayan gizgilere yer veriimez.

d) Dogal zemin nokta nokta, 6nerilen zemin devamli gizgi ile gosterilir ve kotlandirihr.

e) Zemin altinda kalan yapi kisimlarinin dis hatlarn kesik gizgilerle belirtilir ve kotlandirilir.

f)  Cepheye arkadan baglanan bitun duvar ve désemeler nokta nokta (ifade edecek kadar) islenir.

g) Cephe kaplama malzemesi ve renkler yazilir. Cephelerdeki hareketler belirtilir, gerekiyorsa not yazilir.

h)  Yagmur inigleri ve oluklari, paratoner inigleri gosterilir.

i)  Kapi ve pencere gorinusleri, korkuluklari detaylarina uygun olarak ¢izilir, agilan kanatlar isaretlenir.

j)  Sacgaklar, balkonlar, déseme denizlik alti, lento alti, kalkan duvarlari, oluk, mahya, baca ve ¢ikintilarina kot verilir. Plan ve
kesitlerde gosterilemeyen olguler yazilir. (Sagak kalinhgi, balkon korkulugu yuksekligi, konsollar vb.)

14.6- DETAYLAR

14.6.1- SISTEM DETAYLARI GiZiM STANDARTLARI

a) Her projenin uygulama projesi is asamasina gegcildigi zaman ilgili sistem detaylari listesi hazirlanir.

b)  Sistem Detayi'nin plani, kesiti ve gortintisii ayni Slgekte, olanakli ise ayni paftaya gizilir.

c) Degisik malzeme, imalat ya da yapi elemanlarinin tim birlesme 6zellikleri sematik olarak gésterilir, ayrinti imalat detayinda verilir.
d) TUm malzeme isimleri yazilir, malzeme acilimlari yapilir.

e) Malzeme isimlerinin yanlarina, gerekiyorsa poz no'lar ya da referans no'lari yazilir.

f)  Imalat detaylanni referans numaralan ve bulunduklari pafta numaralari yazilir.

g) Sistem detayinin yer aldigi mahal no'lari ve uygulama projesi pafta no'lari yazilir.

14.6.2- IMALAT DETAYLARI GiZiM STANDARTLARI

Bir imalat detayinin hazirlanmasin da, herhangi bir yapida ve herhangi bir sistem icerisinde kullaniima olanagdi g6z 6niinde
tutulur. Detayin ilgili oldugu imalat disinda baska bir malzeme ya da imalat ile birlesme sekilleri gosterilmez ya da sematik olarak
gosterilir.

a) Her projenin sistem detaylar is asamasinda gegcildigi zaman ilgili imalat detaylari listesi hazirlanir.

b) Imalat detayinin plani, kesiti ve gériiniisii ayni 6lgekte, olanakli ise ayni paftaya cizilir.

c) Degisik malzeme, imalat ya da yapi elemanlarinin tim birlesme 6zellikleri sematik olarak gdsterilir, ayrinti imalat de-
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tayinda verilir.
d) Tum malzeme isimleri yazilir, malzeme agilimlari yazilr.
e) Malzeme isimlerinin yanlarina, gerekiyorsa poz no'lari ya da referans no'lari yazilir.
f)  Ozelligi olan imalatlar igin agiklama notlari yazilir.
g) Imalat detaylarinin referans numaralari ve bulunduklari pafta numaralari yazilir.
h) Paftanin kdsesine imalatta dikkat edilecek hususlar yazilir.

14.7- MIMARI RAPOR

Mimari rapor, Isveren/issahibice verilen kesin ihtiyag programi arsa ve doga verilerinin, konunun tasarlanmasinda ele alinis ve
degerlendirilisi belirtilir. On proje calismalari sirasinda arastirilarak belirlenen tim 6zellikler, kosullar kisitlamalar ve olanaklarin
degerlendiriimesi ve tasara yansitiima sekli mimari raporda ayri ayr belirtilir.

Yapinin ekonomisi, maliyet tavani, segilen yapim sistemi ve kullanilacak yapim teknikleri hakkinda bilgi verilir, segilen mal-zeme
ve Ozellikleri belirtilir. Genel mimari planlama ile maliyet tavanina uyum yoéninde ¢6zim hakkinda genis bilgi verilir. Isi, ses, su
yalitimlari glines 6nlemleri, 6zellik gosteren donatimlar ve ekipman icin aciklamalar yapilir, tercihlerin nedenleri agiklanir. Mimari
raporun hazirlanmasinda kolaylik ve esgidim saglanmasi amaci ile dizenlenen "Mimari Agiklama Raporu Plani" asagidaki
sekildedir.

- Tasarima genel yaklasim

- Hazirlik ve 6n etiit asamasinda elde edilen bilgilerin degerlendiriimesi

- imar durumu ve yénetmelik yorumlari

- imar durumu ve yonetmelik bilgileri ve diger verilerin tasara yansitiima sekli

- Tasara yansitilan mimari 6zellikler

- Islevlerin iligkileri ve kurgusu, ihtiyaglarin tasara yansitiimasi

- ingai 6zellikler, kullanilabilecek insaat teknikleri ve ekipmanlari

- Tasari ile saglanan ekonomi

- Yapi yaklasik maliyeti

- ingaat igin saglanan kolayliklar

- Kullaniimasi disUniilen malzemeler

14.8-MAHAL LISTESI

Ornegine uygun olarak mahal listesi diizenlenir. On proje (yapilmamigsa kesin proje) asamasinda belirlenen mahal listesinde
degisiklik yapilmigsa mahal listesi yeniden diizenlenir. Mahal listesinde su bilgiler yer alir:

- Dig duvar kaplamalari

- I¢ duvar kaplamalar

- Déseme kaplamalari

- Tavan kaplamalari

- Asma tavanlar

- Kapilar

- Pencereler

- Kasalar

- Suipurgelikler

- Denizlikler, Harpustalar

- Cati kaplama malzemeleri

Mahal listesinde yapi elemanlari ve malzemelerinin spesifikasyonlarina ait, ilgili yonetmelik, Tirk Standartlar Enstitist ve diger
standart ve norm poz nolari yazilir.

Ek — 2: MIMARI PROJE BASLIK ORNEGI
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Ek — 3: MIMARLIK HIZMETLERI SOZLESMESI (ORNEK)
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MIMARLIK HIZMETLERI SOZLESMESI

Madde 1: Taraflar

MIMAR ISVEREN/ISSAHIBI

Adi, Soyadi Adi, Soyadi

T.C.Kimlik No T.C.Kimlik No

QOda Sicil No Vergi Dairesi

Biro Tescil No V.Hesap No

Vergi D. — V.No Adresi

Adres - Tel Telefon

Arasinda, asadida yazili hikimler dahilinde soézlesme vyapilmistir. Bu sézlesme taraflar MIMAR ve

ISVEREN/ISSAHIBI/ISSAHIBI olarak anilmistir.

ISVEREN/ISSAHIBI/ISSAHIBI adina, MIMAR'a bildirimde bulunmaya yetkili Kigi..............ccccoeuirririiriieecissescs s

gﬂ)agg;:;me Konusu Yapinin: b) Mimarlar Odasi Mesleki Denetim Esaslarina gore:

ilgesi . Kullanim amaci A
Belediyesi D s Yapim sistemi P
Mahalle PP PP PP Kat adedi U PPPPPI
Cadde/Sokak D s Bag. bl./blok ad. P
Pafta P Toplam insaat alani P
Ada D ing.taban alani L RUOURRPPPPO
Parsel P Yapi Br.Mal.Grubu P
Parsel Alani PP TP RPPR Mim. Hizmet sinifi TP
imarDurumNo ...l Azami ingaat siiresi P

MADDE 3: SOZLESMENIN KAPSAMI VE ESASI

ISVEREN/ISSAHIBI / ISSAHIBI bu sézlesme ile yukarida yazili ise ait mimarlik hizmetlerinin 5. Maddede taahhiit edilen
mimarlik hizmetlerinin tamaminin MIMAR’In sorumlulugu ve koordinasyonu altinda yapiimasini, MIMAR da, bu calismalari
eksiksiz ve kusursuz olarak ve siresi iginde yapmayi, TARAFLAR, yukiUmlUliklerini bu Sézlesmenin eki olan “TMMOB
Mimarlar Odasi Mimarlik Hizmetleri Sarthamesi ve En Az Bedel Tarifesi” hikiUmlerine uygun olarak yerine getirmeyi
karsilikli olarak kabul ve taahhlt etmislerdir. Sézlesme eklerinin hikimlerine ilave edilecek uygulama kosullari 6. Maddede
belirlenmigtir.

MADDE 4: i$VERENIi§SAH!B_i / ISSAHIBI’NIN SAGLAYACAGI BILGI VE BELGELER
ISVEREN/ISSAHIBI / ISSAHIBI, s6zlesmenin imzalanmasiyla birlikte ve s6zlesme tarihinden itibaren en ¢ok (...) glin igersinde
asagida yazili belge ve bilgileri MIMAR’a verecektir.

4-1: Hukuki Belgeler: ...

4-2: imar Belgeleri: ...

4-3: Teknik Belgeler: ...

4-4: Yatirim Butgesi Bilgileri: ...

ISVEREN/ISSAHIBI / ISSAHIBI tarafindan MiMAR'a verilecek yukaridaki bilgi ve belgelerin dogru ve gegerli olmasi esastir. Bu
belge ve bilgilerin MIMAR’a tesliminde gecikme olmasi durumunda, ya da temini gérevi MIMAR’a verilmesi durumunda
temininde gececek sureler, s6zlesme suresine ilave edilir. Bu sire ( ) ay1 gegemez.

MADDE 5: MIMAR TARAFINDAN YAPILACAK MIMARLIK HIZMETLERI KAPSAMI, HiZMET BEDELLERI VE i$ SURELERI
Bu s6zlesme uyarinca;

ISVEREN/ISSAHIBI / ISSAHIBI tarafindan istenen ve MIMAR tarafindan verilecek, TMMOB Mimarlik Hizmetleri Sartnamesi ve
En Az Bedel Tarifesi madde 7 ile tanimlanan, mimarlik hizmetlerinden, 6n etlid ve avan proje, uygulama projesi, sistem
ELAYIAI, VB oo is asamalari karsihginda asagida
yazili bedelleri, MIMAR’a 6demeyi kabul ve taahhiit etmistir.

MIMAR, Sozlesme kapsamindaki is asamalarini asagida yazili siireler icersinde tamamlamayi kabul ve taahhiit etmistir. Bu
siireler MIMAR tarafindan yapilan galismalar ile ilgili siirelerdir.

Is sahibinin inceleme ve onay siireleri, mesleki denetim, ruhsat, 6n izin vb. islemlerinin, ihalenin yapiimasi ve diger hizmetlere
ait gerceklesme siireleri MIMAR'In galisma siirelerine dahil degildir. ISVEREN/ISSAHIBI / ISSAHIBI'nin proje inceleme siireleri
karsihginda yazil degilse, her is agamasi suresinin %20’sini agamaz. Sureler “isglini” olarak belirlenmigtir.

5-1 : MIMARI PROJE HiZMETLERI BEDELI:
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MIMARI PROJE VE MESLEKi UYGULAMA HiZMETLERI ORAN BEDEL

HAZIRLIK VE ON ETUD GALISMALARI %5 TL
ON PROJE GALISMALARI iS ASAMASI %15 TL
KESIN PROJE CALISMALARI iS ASAMASI %20 TL
UYGULAMA PROJESI %30 TL
SISTEM VE MONTAJ DETAYLARI %10 TL
IMALAT DETAYLARI %10 TL
TEKNIK SARTNAMELER %5 TL
METRAJ %3 TL
KESIF, MALIYET ANALIZI %2 TL
TOPLAM MIMARI PROJE HiZMETi BEDELI %100 TL

5-2 : MESLEKi KONTROLLUK HiZMETLERI BEDELI:

MIMARI MESLEKi KONTROLLUK HiZMETLERI ORAN BEDEL

MESLEKI KONTROLLUK VE AS BUILD PROJE %50 TL
KESIN HESAPLAR % T TL
KABUL-TESLIM %3 TL
MESLEKi KONTROLLUK HiZMETLERI TOPLAM BEDELI %60 TL

Mimari Kontrolllik Hizmetleri bedelleri s6zlesme tarihinde hesaplanmis bedellerdir. Isin yapildigi tarihlerde gegerli olan birim
fiyatlara gore glincellenerek ¢ikan fark ayrica Isveren/Issahibi tarafindan 6édenecektir.

5-3 : DIGER MIMARLIK HiZMETLERI KARSILIGINDA MiIMAR’A ODENECEK UCRETLER:

MADDE 6: ILAVE KOSULLAR
Taraflar bu s6zlesmenin eki olan “Mimarlik Hizmetleri sartnamesi ve En Az Bedel Tarifesi” hukimleri disinda asagida yazih
kosullari yerine getirmeyi karsilikli olarak kabul ve taahht etmislerdir.

MADDE 7: ODEME SEKLI

is sahibi, 5. Maddede yazili bedelleri MIMAR'a asagidaki sekilde deyecektir.

7-1: SoOzlesmenin imzalanmasi ile birlikte 5-1. Maddede yazili olan “Mimari Proje Hizmetleri” toplam bedelinin %30'u
6denecektir.

7-2: 5-1. Maddede yazili hizmetlerin her asamasinin bedeli o is asamasinin tamamlanarak ISVEREN/ISSAHIBI / ISSAHIBI'ne
teslimi ya da ISVEREN/ISSAHIBI / ISSAHIBI'nin kabuliinii gerektiren is asamalarinin onaylanmasi ile MIMAR’a 6denir.
Odemelerde MIMAR’a 7-1.maddede yapilan 6deme oranlanarak diisiir{liir.

7-3: 5-2 ; 5-3 Maddelerde yazili hizmetlerin bedelleri bu calismalar MIMAR tarafindan tamamlanarak ISVEREN/ISSAHIBI /
ISSAHIBI'ne teslimi ile birlikte defaten édenir.

7-4: 5-2 Maddelerde yazili Mimari Mesleki Kontrolllik bedelleri, bu is agamalarinin toplam bedelinin is sliresine bélinmesi ile
aylik olarak ve hizmetin yapildigi yilin tarifesine gére hesaplanarak édenir.

7-5: Odemeler, Sézlesme’de baskaca bir hiikiim yoksa, nakit olarak veya MIMAR'In Bankasi,
Subesi’'ndeki no’lu hesabina havale edilerek ya da yatirilarak yapilir.

7-6: MIMAR, Sézlesme'de bagskaca bir hiikim yoksa, her ddeme karsiiginda 6demenin hangi is asamasi karsiliginda
yapildigini belirten agiklama ile Serbest Meslek Makbuzu ya da Fatura diizenleyecektir. Her 6demeye KDV ilave edilecektir.
7-7: Damga Vergisi ile ilgili yikiimlilik ISVEREN/ISSAHIBI / ISSAHIBI tarafindan ustlenilecektir.

MADDE 8: ANLASMAZLIKLAR

Taraflar arasinda dogabilecek anlasmazliklarin ¢6ziimi igin uzlagsmazligin bitin taraflarinin istegi Gzerine Mimarlar Odasr’'nin
arabuluculuguna basvurulabilir.  Anlagsmazliklarin  sulh  yoluyla ¢6zimlenememesi halinde, ..............coccoiiiiiinnin.
Mahkemeleri yetkilidir.

MADDE 9: SOZLESMENIN FESHI
Bu s6zlesme Mimarlik Hizmetleri Sartnamesi ve En Az Bedel Tarifesi madde 14 hiikiimlerine gore feshedilebilir.

MADDE 10: SOZLESMENIN DOGAL EKLERI

3194 sayil Imar Kanunu, 5846 Sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu, 6235 Sayilil TMMOB Kanunu, 3458 Sayili Miihendislik ve
Mimarlik Hakkinda Kanun, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, TMMOB Mimarlar Odasi Serbest Mimarlik Hizmetlerini
Uygulama, Tescil Ve Mesleki Denetim Yonetmeligi, Mimarlar Odasi Mesleki Davranis Kurallari Yonetmeligi, Mimarlik Hizmetleri
Sartnamesi Ve En Az Bedel Tarifesi - Mimari Proje Cizim ve Sunus Standartlari, vd.......... bu s6zlegsmenin ekidir.

MADDE 11: Isbu sézlesme (2 ) sahifeye yazili (11) maddeden ibaret ve 2 niisha olarak diizenlenmis, taraflarca

[ [ [oiiiiiiiiane, ) tarihinde imzalanarak yiiriirlige girmistir. Bu sézlesmenin bir érnegi MIMAR, diger érnegi
ISVEREN/ISSAHIBI tarafindan saklanacaktir.

MiMAR iSVEREN
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